
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

NYÍRBOGÁT NAGYKÖZSÉG 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK  

(a településszerkezeti terv, valamint a helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 

A.) a 067/1 és a 067/3  hrsz-ú út (4929. számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre nem szánt 

terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által határolt tervezési 

területen belül - a 081/8, 08169, 081/10 hrsz-ú ingatlanokat érintő gazdasági terület kijelölésével 

összefüggésben 

és 

B.) a biológiai aktivitásérték pótlása érdekében (a gazdasági terület kijelölése kapcsán) a 098 hrsz-ú 

csatorna – 099 hrsz-ú út – 094/1 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület – 0103 hrsz-ú út által határolt 

területet érintően 

és 

C.) a Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – Árpád utca – 1113 hrsz-ú csatorna – 

tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út által határolt területen belül napelempark 

megvalósíthatósága érdekében történő 

MÓDOSÍTÁSA 

 

valamint 

 

D.) a vonalas jellegű infrastrukturális elemek - a 471.sz. országos főút és a 4929.sz országos 

mellékút (belterületi, illetve a 4929.sz út esetén a külterületi szakaszok) mentén létesítendő 

kerékpárút hálózat megvalósíthatósága érdekében történő  

(a helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 

MÓDOSÍTÁSA 

 

a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42.§. szerinti tárgyalásos eljárás szerint egyeztetett módosítás 
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„A” HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 

 

TARTALOMJEGYZÉK 

 

Nyírbogát Nagyközség Képviselő-testületének a 110/2018. (VI.27.) határozata a 

településszerkezeti terv és leírás módosításáról 

 

Szöveges munkarész: 

1.sz. melléklet:  

Településszerkezeti terv leírás módosítása  

Rajzi munkarészek: 

2.sz. melléklet 

TR/szerk.-A.B., jelű levlap: 

a.) a 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre 

nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület 

által határolt területre 

b.) a 098 hrsz-ú csatorna – 099 hrsz-ú út – 094/1 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület – 0103 

hrsz-ú út által határolt területre 

3. sz. melléklet: 

TR/szerk.-C. jelű tervlap: a Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – 

Árpád utca – 1113 hrsz-ú csatorna - tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út 

által határolt területre 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1.sz. melléklet:  

Településszerkezeti terv leírásának módosítása 
  

Településszerkezeti terv leírásának a 20. pontban rögzített Nyírbogát Nagyközség közigazgatási 

területén a beépítésre nem szánt területek esetén meghatározott terület-felhasználások rendszere 

kiegészül  

- Közlekedési terület, ezen belül 

 Közúti Köu 

 Kötött pályás Kök 

- Zöld terület, ezen belül 

 Közpark KP 

- Erdőterület, ezen belül 

 Védelmi Ev 

 Gazdasági Eg 

- Mezőgazdasági, ezen belül 

 Általános mezőgazdasági terület Ma 

 Kertes mezőgazdasági terület Mk 

- Vízgazdálkodási, ezen belül 

 vízgazdálkodási terület V  

- Különleges terület, ezen belül 

 különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának 

 céljául szolgáló terület Kb-en 

 

 

A 2018 évi településszerkezeti terv módosításának részletes leírása  

 

Módosítással érintett területek 

A módosítás Nyírbogát Nagyközség településszerkezeti tervének a  

 „a 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre 

nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által 

határolt területét, 

 a 098 hrsz-ú csatorna – 099 hrsz-ú út – 094/1 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület – 0103 

hrsz-ú út által határolt területét, 

 a Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – Árpád utca – 1113 hrsz-ú 

csatorna - tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út által határolt területét” 

érinti. 

 

A tervmódosítás célja:  
A módosítás célja az érintett területeken olyan terület-felhasználás és az alapján olyan 

szabályozás rögzítése, mely lehetővé teszi a település igazgatási területének észak-nyugati 

területrészén az iparterület kijelölését, ezzel összefüggésben a kieső biológiai aktivitásérték 

pótlását, valamint a központi belterület középső részén a naperőmű megvalósítását. 

 

Az érvényben lévő településszerkezeti tervhez képest történő módosítások (változások) 

 A 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre 

nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által 

határolt tervezési területen belül a 081/8, 08169, 081/10 hrsz-ú ingatlanok általános 

mezőgazdasági terület (Ma) terület-felhasználása egyéb ipari terület (Gip) 

területfelhasználásra,  

 a 098 hrsz-ú csatorna – 099 hrsz-ú út – 094/1 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület – 0103 

hrsz-ú út által határolt területén belül a 094/2 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület általános 

mezőgazdasági terület (Ma) terület-felhasználása erdő terület (E) területfelhasználásra,  



 

 

 Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – Árpád utca – 1113 hrsz-ú csatorna 

- tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út által határolt területen belül a 

telekalakítás után kialakuló 1345/5 hrsz-ú ingatlan településközponti vegyes terület (Vt) 

területfelhasználása különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások 

hasznosítására szolgáló terület (Kb-en) terület-felhasználásra módosul.  
 

 

Terület-felhasználások területi változása a településszerkezeti terv szerint (a tervezési 

területekre vonatkoztatva) 

 
 

 

Sajátos használat megnevezése 

 

Terület-felhasználás szerinti bruttó terület nagyság 

 

érvényben lévő 

szerkezeti terv 

szerint (ha) 

szerkezeti terv 

módosítási javaslata 

szerint (ha) 

változás 

mezőgazdasági általános terület (Ma) 12,35 0 -12,35 

egyéb ipari terület (Gip) 0 5,25 +5,25 

erdő terület (E) 0,88 7,98 +7,10 

településközponti vegyes (Vt) 5,11 3,38 -1,73 

különleges terület - temető 0,63 0,63 0 

Különleges beépítésre nem szánt megújuló 

energiaforrások hasznosítására szolgáló terület (Kb-En) 

 

0 

 

1,73 

 

+1,73 

 

Összesen: 

 

 

18,97 

 

18,97 

 

0 

 

A módosítás szerint a tervezési területeken belül  

- a mezőgazdasági terület (Ma) terület csökken 12,35ha-ral, az egyéb ipari gazdasági terület (Ge) 

5,25 ha-al nő, az erdőterület (E) szintén nő 7,0ha-al, s településközponti vegyes terület (Vt) 

1,73ha –al csökken, a temető terület (Kt) változatlan marad.  

A Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosítására szolgáló 

terület (Kb-En) újonnan kerül rögzítésre 1,73 ha nagyságú területtel. 

 

Új vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a módosítással érintett területegységen belül.  

A meglévő közlekedéshálózati elemek közül - a 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. számú 

országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 

hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által határolt tervezési területet határoló 4929. számú 

országos mellékút változatlan nyomvonalon és besorolással (terv leírásának 30. oldalának 22. 

pontjában meghatározott országos mellékút települési főút: 4929. sz. Kisléta – Nyírbogát 

összekötő út a külterületen, a települési összekötő út települési átkelési szakasza a belterületen - 

Attila u.) megmarad. 

 

A területek felhasználását befolyásoló, korlátozó tényezők. 

A meglévő 120kV-os és 20 kV-os elektromos távvezetékek a 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. 

számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 

081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által határolt területet érinti. A tervmódosítás a 

beépítésre szánt terület kijelölése során az elektromos vezetékeket adottságnak tekinti, 

változtatást nem irányoz elő. 

Ugyanezen a területen régészeti lelőhely érintettség is jelentkezik. Előzetes régészeti 

terepbejárásnak az ipari terület műszaki igénybevételét megelőzően meg kell történnie. 

A másik két terület esetében régészeti érintettség nincs.  

Természetvédelmi érintettség egyik tervezési terület esetében sem merül fel. 

 

 



 

 

Biológiai aktivitás érték változása, a keletkezett többlet későbbi felhasználhatósága: 

Az új beépítésre szánt nyugati iparterület kijelölésével egyidőben a kieső biológiai aktivitás 

értékének pótlása érdekében egyidejűleg a módosítás részeként gazdasági erdőterület került 

kijelölésre. Ez a 7,1 hektáros önkormányzati tulajdonú mezőgazdasági területfelhasználásba 

sorolt terület valós szándék szerinti gazdasági erdő területfelhasználásának rögzítését jelenti. 

A terület-felhasználás szerinti aktivitás érték számítás: (a módosítással érintett területekre) 

 

Terület-

felhasználás 

Hatályos terv Módosítás szerinti Eredmény 

(aktivitás 

érték + -) 

 

 

 

 

+20,305 

 

 

 

érték 

vizsgált 

terület 

(ha) 

vizsgála

ti érték 
érték 

vizsgált 

terület 

(ha) 

tervi 

érték 

13. 
ipari gazdasági 

terület 
0,4 0 0 0,4 5,25 2,10 

41. erdő terület 9 0 0 9 7,10 
63,9

0 

46. 

általános 

mezőgazdasági 

terület 

3,7 
7,1+5,2

5 
45,695 3,7 0 0 

 összesen  12,35 45,695  12,35 66,0 

 

A biológiai aktivitás értékének növekménye +20,305, mely a további módosítás során a 

314/2012. (XI.8.). Korm. rendelet 16.§. (8) értelmében felhasználható. 

Érintett országos infrastruktúra elemek: 

A területet érinti a hatályos településszerkezeti terv szerin az OTrT tv. -ben is szerepel a 471-es 

főút települést elkerülő szakasza. Az elkerülő út nyomvonalát a Hajdú- Bihar Megyei 

Területrendezési Terv is tartalmazza, melyet azonban az OTrT Tv. átmeneti előírásai értelmében 

nem kell figyelembe venni.  

Az OTrT tv. 1- 11. melléklet szerinti térbeli rend az érintett infrastruktúra hálózatoknál az 

elkerülő út esetén nevesíti Nyírbogát települést. Közvetlen nyomvonal vezetési követelmény 

nincs. Az igazgatási területet érintve a megyei tervi átvezetés után kell majd a települési 

nyomvonalat meghatározni, addig a nyomvonal csak elvi jellegű ezért annak eltérő ábrázolása a 

módosítás során nem szükséges. 
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„B” RENDELETTEL JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK  

 

TARTALOMJEGYZÉK 
 

Szöveges munkarész: 

Nyírbogát Nagyközség Képviselő-testületének a 11/2018. (VI.28.) önkormányzati rendelete 

Nyírbogát Nagyközség helyi építési szabályzatról és szabályozási tervről szóló 8/2008.(IX.05.) 

rendelet módosítása  

 

Rajzi munkarész: 

A R. 1.§.(2) bekezdésében rögzített SZ-1 belterületre vonatkozó, és az SZ-2 külterületre 

vonatkozó szabályozási terv módosításaként a TR/szab.-A.B. és a TR/szab.–C. TR/szab.-D1. 

és a TR/szab-D2. rajzszámú Szabályozási terv módosítása tervlapok M= 1:4000 léptékben 

 



 

NYÍRBOGÁT NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA  

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

11/2018. (VI.28.) önkormányzati rendelete 

 Nyírbogát Nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló  

8/2008.(IX.05.) számú önkormányzati rendelet módosításáról 
 
 

 
Nyírbogát Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjában és a 62.§. (6) 

bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§. (1) bekezdésében és a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) 

bekezdésében és a 42.§.(4) bekezdésének a.) pontjában meghatározott feladatkörében eljáró 

 

 

állami főépítészi, népegészségügyi, ingatlanügyi, erdészeti, hatáskörében eljáró Szabolcs-

Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal, 

a  Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal örökségvédelmi, környezetvédelmi és 

természetvédelmi, közlekedési hatáskörében eljáró Nyíregyházi Járási Hivatala, 

bányafelügyeleti hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, 

Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága, 

légiközlekedési hatóság, 

közlekedésért felelős miniszter, 

Budapest Főváros kormányhivatala, 

Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala, 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Önkormányzat, 

honvédelmért felelős miniszter 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei – tűzvédelmi, valamint területi vízvédelmi és területi vízügyi 

hatóságként is eljáró - Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

Országos Vízügyi Főigazgatóság, 

Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság, 

kulturális örökség védelméért felelős miniszter, 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Rendőr főkapitányság, 

Országos Atomenergia Hivatal, 

Országos Tiszti-főorvosi Hivatal,  

a szomszédos települések, 

 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében meghatározott feladatkörében az 

állami főépítészi hatáskörben eljáró Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal végső 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

 

 

 

 



1.§ 

A R.) 3. §.1.) pontja az alábbiakkal egészül ki: 

….. 

A megújuló energia építményei az üzem működési céljára „b) Beépítésre nem szánt területek”  

…. 

6. különleges terület, ezen belül 

6.1. különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosítására szolgáló terület 

(kerültek kijelölésre, melyek övezeti besorolását a szabályozási tervek (külterület, belterület) 

határozzák meg és határolják le.)” 

2. § 

 

A R. 5. §.- a  az alábbi ponttal egészül ki: 

„5.§. 

A telkek beépítésének feltételei 

…. 

(5) Közút építési területének bővítése céljára történő kisajátítás, lejegyzés telekalakítása esetén 

nem kell biztosítani a bővítéssel érintett visszamaradó teleknél az előírt kialakítható legkisebb 

telekterület méretet. 

 

2. § 

 

A R. a következő 11/A.§ -al egészül ki: 

 

11/A. 

 

Egyéb ipari gazdasági terület 

Gip-3 jelű építési övezet előírásai 

 

(1) A szabályozási terven jelölt egyéb ipari gazdasági terület elsősorban az ipari, az 

energiaszolgáltatás és a településgazdálkodás építményeinek továbbá a fő rendeltetés 

kiszolgálásához szükséges kiegészítő (többek között ideértendők a közművek felépítményei is), 

elhelyezésére szolgál.  

(2) Az építési övezetben elhelyezhető még (az OTÉK 32. § felsoroltak közül) a nyomvonal 

jellegű építmények és műtárgyaik, köztárgyak, kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló 

műtárgyak, megújuló energiaforrások műtárgyai. 

(3) Közút építési területének bővítése céljára történő kisajátítás, lejegyzés telekalakítása esetén 

nem kell biztosítani a bővítéssel érintett visszamaradó teleknél az előírt kialakítható legkisebb 

telekterület méretet. 

(4) A közműellátáshoz szükséges telek kialakításakor elegendő a technológiához szükséges 

telekterület méret biztosítása.  

(5) Az építési övezetben nem építhető lakóépület, azonban a tulajdonos, a használó és a 

személyzet számára szolgálati lakások kialakíthatók. 

(6) Az üzem működésével összefüggésben a telken, ill. az épületen a megújuló energia 

építményei elhelyezhetők. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Gip 3.1 jelű építési övezet további kiegészítő előírásai 

 

(1) Egy adott tevékenység rendeltetésszerű használatához, a funkcióhoz tartozó technológia 

által igényelt toronyszerű építményrészek esetén az építménymagasság felső értékére vonatkozó 

előírásokat nem kell alkalmazni, ill. azt az építménymagasságba nem kell bele számítani, 

(2) A zöldfelület legkisebb mértéke: 25%, mely egy részét a szabályozási terv szerinti telken 

belüli látványtakaró fásításként kétszintes növényállománnyal kell megvalósítani, amely a 

kötelező zöldfelület részeként figyelembe vehető. 

(3) A kibocsátási, igénybevételi határértékeket a szakági országos előírások szerint kell 

figyelembe venni  

(4) A beléptetés biztonságát szolgáló építmények, különösen a portaépület, valamint 

kerékpártároló, kapuépítmény, hulladéktároló az előkerti sávban is elhelyezhető. 

(5) Az elektromos légvezeték nyugalomban levő szélső vezetékétől számított biztonsági sávon 

belül építmény csak a külön jogszabályban előírt feltételekkel helyezhető el. 

(6) A szabályozási terv szerinti telken belüli látványtakaró fásítás helyéből a telekmélység 

25%- ának mértékéig  épület elhelyezés céljára igénybe vehető úgy, hogy ekkor az oldalkert 

legkisebb méretét szükséges biztosítani. 

 

A Gip 3.1 építési övezetre vonatkozó szabályozás 

 
 

 

Sajátos 

használat 

szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

 

 

Építési övezet jele 

be 

épí 

tési 

mód 

Kialakítható legkisebb megenge 

dett min./ 

max. 

építmény 

magasság 

legna- 

gyobb 

beépített

ség 

(%) 

telek 

széles

ség 

(m) 

telek 

terület 

(m
2
) 

zöld- 

felület 

(%) 

egyéb ipar 

terület 

 

 

 

 

 

funkcionális 

övezet 

 

   Gip      SZ       50 

   3.1      - 9,5   2500 

 
 

SZ 

 

 

30 

 

 

2500 

 

 

25 

 

 

 – 9,5 

 

 

50 

 

 

 

3. § 

A R. a következő 19/A.§ -al egészül ki: 

 

19/A.  

Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljául 

szolgáló terület  

 

(1) Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosítására szolgáló terület – 

napelempark-, a Szabályozási terven Kb-En jellel jelölt övezet, mely a napenergiát hasznosító 

megújuló energiaforrás kis teljesítményű erőmű építményeinek elhelyezésére szolgál.  

 

 

 

 

 

 Gip 

 3… 
 



 

 

 

(2) Kb-En övezetben a megújuló energiaforrás műtárgyai közül kizárólag a napelemes kis 

teljesítményű erőmű műtárgyai helyezhetők el. Egyéb építmények közül csak a terület 

működésével összefüggő építmény helyezhető el.  

(3) Az övezetben elhelyezett napelemes kiserőművek területe körül védőkerítés létesítése 

kötelező. 

4. § 

A R. 1. §. (2) pontjában meghatározott SZ-1 belterületi, és az SZ-2 külterületi szabályozási 

tervlapok jelen rendelet 1-4.sz. mellékleteit képező TR/szab.-A.B., a TR/szab.–C., a TR/szab.-

D1 és a TR/szab.-D2. rajzszámú tervlapok szerint módosulnak. 
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„C” ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  

 

 

 

TARTALOMJEGYZÉK 

 

 

1. Előzmények 

2. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangjának vizsgálata 

3. A módosítások bemutatása 

4. Az épített környezet alakítása 

5. A településkép alakítása 

6. Tájrendezési értékelés 

7. Környezeti hatások  

8. Értékvédelmi értékelés 

9. Közlekedésfejlesztési értékelés  

10. Közműfejlesztési és hírközlési értékelés 

      Mellékletek 

 

 



 

 

1. ELŐZMÉNYEK 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6.c) pontja értelmében a településrendezési 

eszközöket érintő módosítások egyeztetése tárgyalásos eljárás keretén belül történik, tekintettel 

arra, hogy Nyírbogát Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a nyugati gazdasági 

terület kijelölése céljából a külterületi 081/8, 081/9, 081/10 helyrajzi számú területeket, ezen 

fejlesztéssel összefüggésben a biológiai aktivitásérték pótlásával érintett 092/4 hrsz-ú ingatlant, 

valamint a 471. számú főút, és a 4929. számú országos mellékút mentén a kerékpárút hálózat 

fejlesztésével érintett területeket a 214/2017. (XII.15.) számú határozatával kiemelt fejlesztési 

területté nyilvánította.  

A 347/2017. (XI.22.) Korm. rendelet a napelemes erőművek megvalósítására irányuló 

beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyeket nemzetgazdasági szempontból 

kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánította. Az Önkormányzat döntött a 1345/3 hrsz-ú területen 

(időközben a telekalakítási eljárás elkezdődött, mely befejezését követően várhatóan az ingatlan 

helyrajzi száma 1345/5 lesz) egy napenergiát hasznosító kis teljesítményű erőmű (napelempark) 

helyének kijelöléséről.  

 

Környezeti vizsgálattal kapcsolatos döntés  
 

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére 

irányuló eljárás befejeződött. 

Nyírbogát Nagyközség Önkormányzatának Képviselőtestülete a környezeti vizsgálat 

szükségességének eldöntéséről szóló 93/2018. (V.08.) számú határozatában foglaltak szerint - 

figyelembe véve a terv megvalósítása során várható környezeti hatást – nem tartotta 

indokoltnak a környezeti vizsgálat elkészítését. 

 

Magasabb szintű tervek övezeti érintettségével kapcsolatos megkeresés 
 

A 282/2009. (XII.11.) Korm. rendelet szerinti térségi övezetek érintettségének 

meghatározásához szükséges államigazgatási szervek részére történő megkeresés megtörtént. A 

megkeresett államigazgatási szervek közül a Hortobágyi Nemzeti Park és 2016. 07.02évben a 

Fölmérési és Távérzékelési Intézet FÖMI (fenntartja akkori adatszolgáltatásában foglaltakat) és 

a Felső-Tisza vidéki Vízügyi Igazgatóság adott állásfoglalást. A magasabb szintű tervek 

megfelelőségének igazolása a dokumentáció 13. oldalán található. 

 

Partneri egyeztetés eredménye 
 

2018. április 7-től 2018. április 24.-ig volt lehetőség jelezni a partnerségi egyeztetésben való 

részvételi szándékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni a módosítással összefüggésben.  

Ezen időszak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szándékát a véleményezési eljárásban.  

Lakossági fórum időpontja 2018. április 16. Partneri bejelentkezés nem történt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

ÖSSZHANGJÁNAK VIZSGÁLATA 

 

Jelen igazolás a 2013. évi. CCXXIX. törvénnyel módosított Országos Területrendezési Terv 

(továbbiakban: OTrT) és a 19/2011. (XII.1.) Ör. rendelettel jóváhagyott Szabolcs-Szatmár-Bereg 

Megye Területrendezési Terve (továbbiakban: MTrT) alapján készült.  

Országos és Térségi szerkezeti tervnek való megfelelés:  

OTrT szerkezeti tervlapján terület-felhasználás szempontjából a gazdasági terület kijelöléssel 

érintett terület vegyes területfelhasználású térségbe tartozik, míg az aktivitásérték pótlással 

érintett terület erdőgazdálkodási térségbe sorolt. A napelempark kijelöléssel érintett terület 

települési térség. 

A MTrT térségi terület-felhasználási tervén a tervezési területek szintén vegyes és 

erdőgazdálkodási térség és hagyományos vidékies települési térség kategóriájú. Térségi övezeti 

lapoknak való megfelelés esetében merülhet fel egyes övezeteknek megfelelő szabályozás.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
        Részlet az OTrT szerkezeti tervlapjából 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A 471-es főút elkerülő út nyomvonalát az OTrt tv. és a megyei területrendezési terv is 

tartalmazza. 

Érintett országos infrastruktúra 

elemek: 

Az OTrT tv. 1- 11. melléklet szerinti térbeli rend az érintett 

infrastruktúra hálózatoknál az elkerülő út esetén nevesíti 

Nyírbogát települést. Közvetlen nyomvonal vezetési 

követelmény az OTrT tv. átmeneti rendelkezése értelmében 

nincs. Az igazgatási területet érintve a megyei tervi átvezetés 

után - legalább országos megalapozó tanulmányterv 

birtokában kell majd a települési nyomvonalat meghatározni. 

471. számú főút települést elkerülő 

szakasza 

Egyéb országos törzshálózati vasúti 

pálya 

 

A NIF Zrt előzetes véleményében jelezte, hogy a 471-esfőút belterületi szakaszának felújításával 

megszűntek azok a közlekedési nehézségek, melyek korábban az elkerülő út építését szükségessé 

tették. Az elkerülő út nyomvonal kijelölése nem települési szintű döntés függvénye, ezért a 

szabályozási terven való jelölés továbbra sem indokolt. 



 

 

Országos és Térségi szerkezeti tervnek való megfelelés - érintettség 
 

Az OTrT szerkezeti tervlapján terület-felhasználás szempontjából a tervezési területek vegyes 

területfelhasználású térség kategóriába sorolt (gazdasági terület kijelölése) az 

aktivitásérték pótlás területe erdőgazdálkodási térség kategóriába sorolt. A gazdasági 

terület kijelöléssel érintett területet érintően főút infrastrukturális elemet (települési elkerülő) 

jelöl az OTrT szerkezeti tervlapja. 

Az Országos Területrendezési Terv - OTrT törvény 12. § (1) bekezdése és e tv. 3. melléklete 

szerinti országos övezetek általi érintettség:  

 az országos ökológiai hálózat övezete - az igazgatási terület érintett az északi 

területrészen, a tervezési területek nem érintettek, 

 kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete - a település nem érintett, 

 jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete - a település nem érintett, 

 a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete – az igazgatási terület érintett, a 

gazdasági terület kijelöléssel érintett terület nem, de az aktivitásérték pótlással érintett 

tervezési terület érintett  

 országos vízminőség-védelmi terület övezete – az igazgatási terület érintett a központi 

belterületi területrészen, de a tervezési területek nem érintettek, 

 tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete – a település nem érintett, 

 kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete - a település nem érintett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                          

 Országos ökológiai hálózat                                    kiváló termőhelyi adottságú erdőterület   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
az aktivitásérték pótlással érintett tervezési területet érinti a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 országos vízminőség - védelmi terület övezete 

 

Országos vízminőség-védelmi terület övezete *  



 

Az aktivitás érték pótlással érintett területet érinti kiváló termőhelyi adottságú erődterület 

övezete – a módosítás ennek az erdőterületi kijelöléssel megfelel. 

Az OTrT 15. § -a rendelkezik az országos vízminőségvédelmi terület övezetére vonatkozó alábbi 

előírásokkal:  „(1) Az országos vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz 

övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő 

bevezetéséről a kiemelt térség és a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket, és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy 

övezetre vonatkozó szabályokat kell megállapítani. 

(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 

szabályok szerint lehet folytatni.”  

A C. jelű módosítási helyszínt (napelempark kijelölése) érinti az övezet. A fejlesztés teljes 

egészében megfelel az előírásoknak. 

A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Területrendezési terv szerinti térségi övezetek általi 

érintettség: Az MTrT térségi terület-felhasználási tervén a gazdasági terület kijelöléssel érintett 

tervezési terület vegyes területfelhasználási térség kategóriába sorolt. Az aktivitásérték pótlással 

érintett terület erdőgazdálkodási térség kategóriába sorolt.  

A tervezési terület közelében halad a 471. sz főút települést elkerülő út nyomvonala, és a 

területet érinti a 120 kV-os elosztó hálózat. A települést érinti a 471-es főút mentén a térségi 

kerékpárút hálózat eleme.  

                     Részlet az MTrT szerkezeti tervlapjából 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

az alaptérképre vetített megyei 

terv részlete – az elkerülő út 

nyomvonala nem érinti a 

gazdaságfejlesztéssel érintett 

területet 

 

 

A megyei területrendezési terv és a tervezett módosítások kapcsolata: 
 

A megye szerkezeti tervének részlete: 
 

A települési területen kívüli területek 

részben mezőgazdasági térségbe 

tartoznak, részben az igazgatási terület 

déli határán erdőgazdálkodási 

térségbe.  
 

A módosítások következtében   

a települési terület nagysága az 

iparterület területével nő (5,25 ha) 

a mezőgazdálkodási térség az 

iparterülettel csökken 

az erdőgazdálkodási terület a biológiai 

aktivitás pótlása miatt nő. 

a térségi jelentőségű kerék-párútnak 

felel meg a D-1. módosítás.  

A nyomvonal vezetésre közvetlen 

terület-rendezési követelmény nincs. 

 

 

A kerékpárút (Debrecen-Nyíradony) – Nyírmihálydi – Nyírbogát – Nyírbátor – Nyírcsászári –

Nyírmeggyes - Mátészalka megnevezésű a megyei területrendezési tervben. 

 

A Megyei terv szerinti övezeti érintettség: 

 

 ökológiai magterület – az igazgatási terület érintett, (északi területrészen) a tervezési 

területek nem érintettek, 

 ökológiai folyosó - igazgatási terület érintett, a tervezési területek nem érintettek, 

 puffer terület övezete – az igazgatási terület nem érintett,  

 erdőtelepítésre alkalmas terület övezete – az igazgatási terület érintett, a 

gazdaságfejlesztéssel érintett terület a naperőmű létesítésével érintett terület nem érintett, 

az aktivitásérték pótlással érintett tervezési terület viszont érintett, 

 a rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti a települést. 



 

 szélerózióval érintett terület övezete – a teljes igazgatási terület érintett, 

 víz erózióval érintett terület övezete – a teljes igazgatási terület érintett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
           MTrT – magterület, folyosó, puffer terület             Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                MTrT – szél erózióval érintett terület                          MTrT – víz erózióval érintett terület   

 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a tervezett rendezési tervi módosítás megfelel Szabolcs-

Szatmár-Bereg Megye TrT terület-felhasználási, szerkezeti és övezeti előírásainak, és nem 

ellentétes a területrendezés térségi irányelveivel és ajánlásaival. 

 

3. A MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 

 

1. Tervezési feladat, a módosítások célja és hatása 

 

Tervezési feladat:  

A.). A TOP- 1.1.1-15 ipari parkok, ipari területek fejlesztése projekt tervezett beruházásával 

érintett mezőgazdasági területek - a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz.-u földrészletek - átsorolása 

beépítésre szánt egyéb ipari gazdasági területbe.  

B.). Az előzőekben említettek feltételeként, az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt 

szükségessé váló biológiai aktivitás pótlás biztosítása. 

C.) A 1345/3 (1345/5) hrsz-ú terület vegyes területi besorolásának módosítása különleges 

beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljául szolgáló területre. 

D.) Nyírbogát belterületi kerékpárút építése a 471. sz. főútvonal mentén (D-1) projekt szerint 

tervezett kerékpárút útépítési területének kiszabályozása. 



 

A 4929.sz országos mellékutat érintően (D-2) Kerékpáros turisztikai útvonal létrehozása 

Nyírbogát - Kisléta - Máriapócs között projekt települési szakaszán a projekt szerint tervezett 

kerékpárút útépítési területének kiszabályozása. 

 

A módosítások célja: 

A.) nyugati gazdasági terület kijelölése  

A közvetlen cél a vállalkozói környezet és az üzleti infrastruktúra létrehozása és fejlesztése a 

településen, az önkormányzati tulajdonú iparterület alapinfrastruktúrájának kiépítése, az 

iparterület elérhetőségének kiépítése. 

A közvetett cél a foglalkoztatottság növelése, a helyi vállalkozások piaci potenciáljának, 

versenyképességének növelése. A projekt közvetett céljai közé sorolható az ipari területre 

betelepült vállalkozások számának növekedése is.  

A rövid távú cél megfelelő helyszín teremtése a betelepülő vállalkozások számára, melyek így 

gazdaságélénkítő hatást gyakorolhatnak a térségre. A projekt rövidtávú eredményeként a 

betelepült vállalkozások működési helyszínének infrastruktúra fejlesztésén, a működési 

feltételeik kedvezőbbé tételén keresztül a beruházás hozzájárul a térség iparának fellendítéséhez, 

a vállalkozói kedv és a foglalkoztatás növeléséhez.  

A hosszú távú cél az Észak-Alföldi régió kevésbé versenyképes térségében működő 

vállalkozások fejlesztéshez való hozzájárulás, a foglalkoztatottság növelése, a munkanélküliség 

csökkentése, valamint a vállalatközi együttműködések erősítése. A térség alkalmassá tétele 

regionális, valamint országos gazdaságélénkítő hatás kifejtésére. További cél a település 

népességmegtartó erejének növelése, mely tartós gazdasági növekedésen keresztül biztosítható. 

A fejlesztés révén a területi fejlődési különbségek kiegyenlítése valósul meg, ezáltal erősödik a 

helyi identitástudat, valamint növekszik a település vonzereje, mind gazdasági, mind társadalmi 

szempontból. 

 

B.) aktivitásérték pótlása 

A nyugati gazdasági terület rögzítése által új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, így a 

biológiai aktivitás érték szinten tartását számítással igazolni szükséges. A tervezési terület 

biológiai aktivitásértékének számítása - újonnan beépítésre szánt terület került bevonásra - az 

Étv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja szerint szükséges. A biológiai aktivitás érték szinten tartása 

kötelező, a terület felhasználások kívánt változása a biológiai aktivitás érték szinten tartását 

biztosítja. A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1. melléklete szerint a terület-felhasználások 

változásának követése alapján szinten tartható a biológiai aktivitás érték. 

 

C.) napelempark területének kijelölése 

A napelemes kiserőművek megvalósulása az önkormányzat számára kiemelt jelentőségű. A 

beruházás megvalósulásával javul az önkormányzat gazdálkodása, valamint a környezettudatos 

gondolkodásnak köszönhetően javul a település megítélése mind a lakosság, mind a későbbi 

beruházók körében. Egyúttal Magyarország energiaellátási biztonságához is hozzájárul. 

 

D.) a vonalas jellegű infrastrukturális elemek - a 471.sz. országos főút és a 4929.sz országos 

mellékút mentén létesítendő kerékpárút hálózat 

A település életében igen fontos és hasznos fejlesztési elképzelés között szerepel a közigazgatási 

területén áthaladó 471. sz. főút mentén a belterületi szakaszon kerékpárút építése, és a 4929.sz. 

országos mellékút mentén a biztonságos közlekedés megvalósítása érdekében, a térségi 

kerékpárút hálózat fejlesztése, - kerékpáros turisztikai útvonal létrehozása. 

 

A várható hatások:  

A.) nyugati gazdasági terület kijelölése  

A fejlesztés multiplikátor hatásai között elsődleges a gazdasági fejlődés előrelendítése. A 

gazdaságfejlesztési koncepció részeként olyan terület alapú gazdaságfejlesztés valósul meg 

Nyírbogát térségében, mely egyaránt épít a helyi sajátosságokra, meglévő természeti és kulturális  



 

adottságokra, illetve az Európai Unió és Magyarország által megfogalmazott gazdasági és 

foglalkoztatási célkitűzésekre.  

A gazdasági hatások között megemlítendő, hogy a beruházás további fejlesztéseket, fejlesztési 

igényeket generál, hiszen az infrastrukturális ellátottság kiépítésével megfelelő környezetet 

teremtünk további vállalkozások indításához.  

 

Társadalmi hatásként említhető, hogy a fejlesztés révén csökken az elvándorlás mértéke, hiszen a 

helyben elérhető munkahelyek száma nő. A beruházás hozzájárul az ipar és az ipari 

szolgáltatások fejlesztésén keresztül az ipari szerkezet átalakításához, a foglalkoztatási gondok 

megoldásához, a munkanélküliség csökkentéséhez, a regionális ezen belül különösen a kistérségi 

fejlesztési célok megvalósításához. A fejlesztés révén a területi fejlődési különbségek 

kiegyenlítése valósul meg, ezáltal erősödik a helyi identitástudat, valamint növekszik a település 

vonzereje, mind gazdasági, mind társadalmi szempontból.  

A fejlesztés hozzájárul a természeti és épített értékek megőrzéséhez, a természetkárosítás 

csökkentéséhez. A kialakítandó infrastruktúra a betelepülő vállalkozások hatékony működését 

célozza, úgy, hogy minimalizálja a negatív környezeti hatások (pl: zajkibocsátás) létrejöttét. 

 

B.) aktivitásérték pótlása 

A jogszabályi előírásoknak is eleget téve a település módosítás előtti aktivitás értéke nem 

csökken, az aktivitás érték szinten tartása biztosított. 

 

C.) napelempark területének kijelölése 

A környezeti elemek szempontjából a helyi építési szabályzat módosítását követően a környezeti 

állapotban - zajterhelés, felszíni- és felszín alatti vizek, talaj, hulladékkezelés - számottevő 

változás nem történik. Új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, a tervezett módosítás 

várhatóan nem jelenti a környezet minőségének romlását.  

Fontos továbbá kijelenteni, hogy a tervezett naperőmű fontos környezetvédelmi beruházás, mivel 

a megújuló energiahordozók hasznosítását helyezi előtérbe a fosszilis energiahordozókkal 

szemben. Mindez összhangban van az OTÉK 32.§ 6. pontjával, valamint az EU irányelvekkel, 

hiszen a beruházás a fenntartható fejlődést tartja szem előtt. A beruházás megvalósulásával javul 

az önkormányzat gazdálkodása, valamint a környezettudatos gondolkodásnak köszönhetően 

javul a település megítélése mind a lakosság, mind a későbbi beruházók körében. Az elhelyezési 

javaslat a Green Team Mérnöki Kft által készített tervek alapján készült. 

 

Az Étv.16/A. §. (1) A településrendezési eszközt és annak módosítását a települési 

önkormányzat maga készíti el, vagy településtervezési szerződés alapján készítteti el.  

 

A módosítással érintett településrendezési eszközök: 

A településrendezési eszközök: a településszerkezeti terv és annak leírása, valamint a helyi 

építési szabályzat és szabályozási terv. Az előzetes dokumentáció szerint az A.) a B.) és a C.) 

pontban rögzítettek esetében a településszerkezeti tervet, annak leírását, valamint a szabályozási 

tervet és a HÉSZ előírásait kell módosítani, míg a D.) pont esetében csak a helyi építési 

szabályzat és a szabályozási terv módosítása indokolt. 

Nyírbogát Nagyközség településszerkezeti tervét Nyírbogát Nagyközség Önkormányzat 

Képviselő-testülete az azóta már többször módosított 95/2008. (IX. 04.) határozatot és az 

54/2016.(III. 16.) határozatot módosító 137/2017. (VIII. 15.) határozatával állapította meg, míg a 

helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet a 3/2014.(IV.28) számú, valamint 7/2015.(VI.08) 

számú rendeletekkel módosított 8/2008.(IX.05.) önkormányzati rendeletével fogadta el. 
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2. A Rendezés alá vont területek bemutatása  

 

A.) A 067/1 és a 067/3 hrsz-ú út (4929. számú országos mellékút), 081/11 hrsz-ú beépítésre 

nem szánt terület, a 077 hrsz-ú csatorna, a 081/7 hrsz-ú beépítésre nem szánt terület által 

határolt tervezési területen belül - a 081/8, 08169, 081/10 hrsz-ú ingatlanokat érintően 

gazdasági terület kijelölése 
 

TOP- 1.1.1-15 ipari parkok, ipari területek fejlesztése projekt – gazdasági terület kijelölés 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a tervezési terület – alaptérkép részlete a területre, önkormányzati adatszolgáltatás 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a terület és környezete légi fotón – tervezési területtől észak-keletre szintén ipari gazdasági 

terület  

Az iparterület kijelöléssel érintett terület jelenlegi mezőgazdasági hasznosítású terület.  



 

A település igazgatási területének nyugati területrészén, három ingatlant érintően, összesen cca. 

5,25 ha nagyságú területen gazdasági zóna (ipari terület) megvalósítását tervezi. Az ingatlanok 

jelenleg részben magántulajdonban vannak.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az ingatlanok területe:  

081/8 – 10913,83m
2
, 081/9 – 

14109,89m
2
, 081/10 – 

27542,28m
2
. Sz4 és Sz5 minőségi 

osztályú szántó művelési ágú 

ingatlanok.  
 

Az Önkormányzat a területrészt érintően a településrendezési eszközök módosításával 

kapcsolatos településfejlesztési döntését arra alapozva hozta meg, hogy a fejlesztési 

elképzeléseinek megvalósulása esetén mindamellett, hogy az Önkormányzat a helyi adók révén 

plusz bevételhez jut, új munkahelyek jönnek létre és javulhat a település lakosság és vállalkozó 

helyben (meg) tartó képessége is. 

A módosítás által új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, így a biológiai aktivitás érték 

szinten tartását számítással igazolni szükséges. A tervezési terület biológiai aktivitásértékének 

számítása - újonnan beépítésre szánt terület került bevonásra - az Étv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja 

szerint szükséges.  

A biológiai aktivitás érték szinten tartása kötelező, a terület felhasználások kívánt változása a 

biológiai aktivitás érték szinten tartását biztosítja. Ennek érdekében az Önkormányzat a 092/4 

hrsz-ú ingatlant ajánlotta fel. A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1. melléklete szerint a terület-

felhasználások változásának követése alapján szinten tartható a biológiai aktivitás érték. 

A módosítással érintett területen az előzetes adatok alapján örökségvédelmi érdek jelentkezik, 

azaz régészeti poligonnal érintettek az ingatlanok. 

Országos erdészeti adattár szerint a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz-ú módosítással érintett 

ingatlanoktól nyugati irányban a nyugatról határoló Léta-Pócspetri csatorna mentén (51K, 51F, 

51E számú erdőrészleti érintettség van jelen.  

A tervezési területen belüli a konkrét módosítással érintett ingatlanok nem érintettek. Az 

ingatlanokat elektromos légvezeték és védőtávolsága is érinti. A villamos alaphálózat (400kV) és 

az elosztó hálózat (400-20 kV). Transzformátor állomás a tervezési területtől északra a meglévő 

védőtávolság igényes ipari területnél található. 

A beruházás megvalósítása indokolttá teszi a hatályos településrendezési eszközök módosítását. 

A településszerkezeti terv módosítása szerint a terület beépítésre szánt egyéb ipari gazdasági 

terület (Ge) felhasználásra, mindezzel összhangban a szabályozási terv is egyéb ipari gazdasági 

övezet kialakítására ad javaslatot. 



 

C.) jelű módosítás: Az érintett ingatlant is magába foglaló terület és környezetének 

bemutatása 

Nyírbogát településközpontjának az országos főútként funkcionáló 471-es főúttól északra lévői 

része felett helyezkedik el és a Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – Árpád utca 

– 1113 hrsz-ú csatorna – tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út által határolt 

területen belül. 

Forrás: GREEN TEAM KFT - építési engedélyezési dokumentáció  

  
Forrás: erdőtérkép.hu



 

Az 1345/5. hrsz.-ú telek a telektömb egyik önkormányzati tulajdonban lévő nagyméretű 

telkének telekmegosztással kialakított telke. A terület fő jellemzője a településszerkezetben 

elfoglalt kedvező pozíciója. Ezért hosszú távon potenciális fejlesztési területként számol vele 

a településrendezés. A fejlesztési telek a településközpont és az országos főút közelében van, 

de ez mégis a település nagy, összefüggő beépítetlen területe. Ugyanez állapítható meg a 

telektömbről is. A tényleges is településközponti funkciójú - településközpont vegyes 

területtől csak egy-két telek választja el az 1345/5. hrsz.-ú telket is.  A helyszíni vizsgálatok 

alapján a telektömb tervezett településközponti vegyes építési használata lényegében még 

nem alakult ki, sőt el sem kezdődött. Nincs fejlesztés, csak erdő- és mezőgazdasági használat. 

A tényleges településközponti fejlesztések a polgármesteri hivatal környezetében történtek 

meg koncentráltan. Ez láthatóan kedvező településfejlesztési döntés volt, hiszen a Béke tér 

környezete ma már egységes, kisvárosias településképpel büszkélkedhet. Egyúttal a helyi 

lakosság kiszolgálására is ez a leghatékonyabb megoldás. 

  

             1. kép A napelem parkot keletről határoló fás terület a magaslatra telepített templom látványával. 
2. kép A fotó a nyél irányából mutatja be a területet. 

A közterületi megközelítés lehetősége ez meglévő mezőgazdasági dűlő útról történik 

nyúlványos (nyeles telek) kialakításával. A csatlakozó, érintett telkek, telektömbök 

funkcionális vizsgálata most nem történik meg. A fejlesztéssel nem érintett telkek jelenlegi 

építési jogai, építési övezeti 

besorolásai megmaradnak. 

Kitekinteni elég csak a 

napelem-parki fejlesztés 

hatásaira. Ennek, értékelése 

utáni esetleges 

településfejlesztési 

önkormányzati döntések, 

változtatási szándékok 

feltárása, kezelése ezen 

településrendezési eljárás 

kereteit meghaladják. 

területet érintő változási vázrajz 



 

D.1.) vonalas jellegű infrastrukturális elemek - a 471.sz. országos főút és a 4929.sz 

országos mellékút (belterületi, illetve a 4929.sz út esetén a külterületi szakaszok) mentén 

létesítendő kerékpárút hálózat megvalósíthatósága 

A kerékpárút útépítési engedélyes tervét a Civis Complex Mérnök Kft. készítette. A két 

országos közúthálózati elem mentén a külterületi meglévő kerékpárút szakaszokhoz 

csatlakozó belterületi szakaszok megvalósítása érdekében vált indokolttá a szabályozási terv 

módosítása. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A főút mentén a kerékpárút fejlesztése kapcsán szabályozással érintett telkek helyrajzi 

száma: 256, 257, 260, 261, 264, 325/1, 325/2, 325/3, 569, 570, 577, 579/2, 581/1, 580, 582, 

583, 728, 729, 1029, 1055/4, 1384/2, 1385, 1386, 1387/1, 1387/2, 1388/1, 1392/2, 1394 hrsz. 

Az érintett utcák helyrajzi száma: Hunyadi u 253 hrsz, Jókai u. 539 hrsz, Árpád u. 1353 hrsz, 

Rákóczi u. 788 hrsz, Kossuth u. 1134 hrsz, Zrínyi u. 1095 hrsz 



 

D.2.) A 4929. sz. országos mellékút mentén a kerékpárút fejlesztése kapcsán 

(szabályozással) érintett telkek helyrajzi száma: 

külterületi szakasz – 067/2, 068, 078, 079, 080, 081/3, 081/4, 081/5, 081/6, 081/7, 081/8, 

081/9, 081/10, 081/12 hrsz  

belterületi szakasz - 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 hrsz  

Az érintett 4929.számú országos mellékút helyrajzi száma: 067/1, 067/3. belterületi szakasz 

Attila u. 139 hrsz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A kerékpárút az összekötő út bal oldalán halad. 



 

4. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ALAKÍTÁSA 

 

4.1. Településszerkezeti terv  

4.1.1. A hatályos településszerkezeti terv  
 

A 95/2008. (IX. 04.) határozattal elfogadott településszerkezeti terv szerint az 

„A” jelű terület besorolása általános mezőgazdasági terület – (Ma). A területet érinti a 

települést nyugatról elkerülő út tervezett nyomvonala, elektromos vezeték -120 kV-os ellátó 

és 20 kV-os elosztó vezeték és régészeti érintettség is jelen van. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

a településszerkezeti terv részlete „A” jelű módosítás 
 

a „B” jelű terület besorolása általános mezőgazdasági terület – (Ma). Az aktivitásérték 

pótlással érintett terület: a 094/2 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú 7,1 ha-os telek.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

településszerkezeti terv részlete „B” jelű módosítás 



 

a „C” jelű terület besorolása településközponti vegyes terület (Vt). A területet érinti 

elektromos elosztó vezeték és védőtávolsága. A tervezési területtől délre halad a 471.sz 

országos főút. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

településszerkezeti terv részlete „C” jelű módosítás 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

4.1.2. A településszerkezeti terv módosítása: 
 

Az „A” és „B” jelű terület  

Az „A” jelű terület esetén a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz-ú ingatlanok mezőgazdasági általános 

terület terület-felhasználása egyéb ipari gazdasági terület (Ge) terület-felhasználásra módosul. 

A „B” jelű módosítással érintett terület kapcsolódik az „A” jelű területhez, hiszen az ott 

kijelölt beépítésre szánt terület kijelölésekor a biológiai aktivitásérték szinten tartása 

érdekében a 092/4 hrsz-ú ingatlan általános mezőgazdasági területfelhasználása erdő terület 

(E) területfelhasználásra módosul. A településszerkezeti terv módosítását a TR/szerk.-A.B. 

rajzszámú tervlap tartalmazza. 
 

A „C” jelű terület 

A Kölcsey utca – Attila utca – Béke tér – Hunyadi utca – Árpád utca – 1113 hrsz-ú csatorna – 

tervezett 13 m szabályozási szélességű kiszolgáló út által határolt tervezési területen belül a 

telekalakítás után kialakuló 1345/5 hrsz-ú ingatlan (jelenleg még 1345/3hrsz) 

településközponti vegyes terület (Vt) terület-felhasználása különleges beépítésre nem szánt 

megújuló energiaforrások hasznosításának céljául szolgáló terület (Kb-En) terület-

felhasználásra módosul. A településszerkezeti terv módosítását a TR/szerk.-C. rajzszámú 

tervlap tartalmazza. 
 

4.2. Szabályozási terv 
 

4.2.1 A hatályos szabályozási terv 
 

A 3/2014.(IV.28) számú, valamint 7/2015.(VI.08) számú rendeletekkel módosított 

8/2008.(IX.05.) önkormányzati rendelet szerint az  

Az „A” jelű terület az Má-1.1. jelű általános mezőgazdasági terület övezetébe sorolt. Itt csak 

mezőgazdasági üzemi épület létesíthető a terület minimális igénybevétele esetén. 

Az elektromos légvezetékek (120 kV és 20 kV) itt is jelöltek, melyek a beépítésre hatást 

gyakorló tényezők. (kiváltásuk is megtörténhet) A települést elkerülő út nyomvonala itt már 

nincs feltüntetve, még területbiztosítás sem ábrázolt.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
a hatályos szabályozási terv részlete az „A” jelű területre 



 

A „B” jelű terület Má-1.1. jelű általános mezőgazdasági terület övezetébe sorolt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

a hatályos szabályozási terv kivonata a „B” jelű területre 

A „C” jelű terület besorolása – településközponti vegyes terület övezete, az építési övezeti 

jel: Vtk 2.2, ahol oldalhatáron álló épület elhelyezés, 50%-os maximális beépíthetőség, 

4,5/9,5 m –es építménymagasság, és 1500 m2-es minimális telekterület van meghatározva a 

hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv szerint. 

 
a hatályos szabályozási terv 

kivonata a „C” jelű terület 

jelmagyarázat 

 



 

D.) vonalas jellegű infrastrukturális elemek - a 471.sz. országos főút és a 4929.sz 

országos mellékút (belterületi, illetve a 4929.sz út esetén a bel-és külterületi szakaszok) 

mentén létesítendő kerékpárút hálózat megvalósíthatósága 
 

A településszerkezeti terv leírásának 30. oldalán a 22. pont rögzíti a települést érintő 

közlekedési hálózat rendszerét, elemeit és hierarchiáját. 

A közlekedési hálózat rendszere, elemei és hierarchiája szerint a 471. számú országos főút a 

Debrecen – Mátészalka másodrendű főút nyírbogát települést is érintő úthálózati elem. A 

település észak-keletirészén éri el az igazgatási területet és dél-nyugati részen hagyja el a 

település közigazgatási területét. Helyi gyűjtőútnak minősül a hatályos terv szerint a 

471.számú főút települési átkelési szakasza a belterületen Hunyadi utca, Árpád utca, Kossuth 

utca. A 471.számú országos főút besorolása, nyomvonala nem változik, a belterületi 

szakaszt érintő kerékpárút hálózat fejlesztése kapcsán. 
A szabályozási terv szerint a 471.számú főút 18-23 m közötti szabályozási szélességgel a 

belterületen Köu-3, míg a külterületi szakaszon 30m szabályozási szélességgel Köu-2 

besorolású. 
 

A 4929.sz. országos mellékút mentén a biztonságos közlekedés megvalósítása érdekében, a 

térségi kerékpárút hálózat fejlesztése, - kerékpáros turisztikai útvonal létrehozása miatt 

indokolt a hatályos szabályozási terv módosítása. 

A településszerkezeti terv leírásának az előbbiekben hivatkozott pontja szerint a 4929. számú 

főút Kisléta-Nyírbogát országos mellékút, települési főút besorolású. A 4929. sz főút 

belterületi települési átkelési szakasza helyi gyűjtőútnak minősül. Belterületi szakaszon Attila 

út. Az út nyomvonala mely észak-nyugat dél-kelti irányú nem változik a módosítás 

következtében. A 4929. számú országos mellékút a belterület 16m szabályozási szélességgel 

(Attila u.) Köu-3, míg a külterületi szakaszon Köu-3 és Köu-4 besorolással 22,0 m 

szabályozási szélességgel van rögzítve. 

 

4.2.2. A szabályozási terv javaslata 
 

Az „A” és „B” jelű terület esetén 

a településszerkezeti tervvel összhangban a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz-ú ingatlanok általános 

mezőgazdasági övezete egyéb ipari gazdasági (Gip-3) övezetre módosul. A 094/2 hrsz-ú 

ingatlan esetében az általános mezőgazdasági övezet, gazdasági rendeltetésű erdő terület 

övezetére módosul.  
 

Az egyéb ipari gazdasági terület (Gip-3) övezetének javasolt paraméterei: 

 az alkalmazható beépítési mód: szabadonálló,  

 a megengedett legkisebb építési telek nagysága: 2500 m² 

 a megengedett legnagyobb beépítettség mértéke: 50% 

 a megengedett építménymagasság értéke:       - 9,5 m 

 a telek minimális zöldterületének mértéke: 25% 
 

A szabályozási terv módosítását - összhangban a településszerkezeti tervvel - TR/sz.-A.-B 

jelű tervlap tartalmazza.  
 

A „C” jelű terület esetén  

a településszerkezeti tervvel összhangban a telekalakítás után kialakuló 1345/5 hrsz-ú ingatlan 

településközponti vegyes terület övezete különleges beépítésre nem szánt megújuló 

energiaforrások hasznosításának céljául szolgáló terület (Kb-En) övezetre módosul.  



 

A szabályozási terv módosítását - összhangban a településszerkezeti tervvel - TR/sz.-C. jelű 

tervlap tartalmazza.  

A „D” jelű módosítási pontok esetén 
 

D.1.) A 471.sz. főút mentén a kerékpárút fejlesztése kapcsán szabályozással érintett 

telkek helyrajzi száma: 256, 257, 260, 261, 264, 325/1, 325/2, 325/3, 569, 570, 577, 579/2, 

581/1, 580, 582, 583, 728, 729, 1029, 1055/4, 1384/2, 1385, 1386, 1387/1, 1387/2, 1388/1, 

1392/2, 1394 hrsz. Az érintett utcák helyrajzi száma: Hunyadi u 253 hrsz, Jókai u. 539 hrsz, 

Árpád u. 1353 hrsz, Rákóczi u. 788 hrsz, Kossuth u. 1134 hrsz, Zrínyi u. 1095 hrsz 
 

a 471.számú országos főút települési belterületi szakaszán megvalósítandó kerékpárút fejlesztés 

érdekében történő telekalakítások után visszamaradó telkek szabályozási tervnek való 

megfelelőségének elemzése és az érintett hrsz-ú ingatlanok és az érintett területnagyság kimutatása 

 

 

 

 

sorszám 

 

 

 

 

érintett 

hrsz 

 

 

kisajátítási 

tervek 

alapján 

érintett 

terület 

nagyság 

(m2) 

 

 

 

visszamaradó 

telek területe 

(m2) 

 

 

 

építési 

övezeti 

kód jele 

építési 

övezeti kód 

szerint 

meghatáro- 

zott 

minimális 

teleknagy- 

ság 

(m2) 

szabályozási 

tervben rögzített 

megfelelőség 

teleknagyság 

szempontjából  

(+ megfelel,  

- nem felel meg,  

0 jelenlegi 

telekterülettel sem 

felel meg) 

1. 325/3 15 5360  

Kk 2.1 

 

10.000 

0 

2. 325/2 90 11968 + 

3. 325/1 145 49039 + 

4. 264 4 679  

 

Lfk 1.2 

 

 

1000 

 

0 

5. 261 29 1381 + 

6. 260 24 628 0 

7. 257 30 429 0 

8. 256 - 618 közterület lesz 

9. 569 41 9210  

 

 

Vtk 1.1 

 

 

 

 

800 

+ 

10. 570 7 3197 + 

11. 577 26 2725 + 

12. 580 25 3130 + 

13. 581/1 3 3016 + 

14. 582 1 3413 + 

15. 728 7 3769 + 

16. 729 57 4115 + 

17. 1394 5 4529  

 

 

Lfk 1.1 

 

 

 

700 

+ 

18. 1392/2 59,32 9395 + 

19. 1388/1 113 1145 + 

20. 1387/1 107 1332 + 

21. 1387/2 37 2690 + 

22. 1386 52 4229 + 

23. 1385 16 2154 + 

24. 1384/2 8 721 + 

25. 1055/4 59 692 - 

  

579/2 

 

970 

 

620 

közterület lenne a teljes telek az. eng.terv 

szerint, de 7,0 m szab.szélességet jelölve a 

visszamaradó 620 m2 a szomszédos telekkel 

összevonható 



 

A kisajátítási tervek után visszamaradó telkek beépíthetőségének értékelése: 

  

(- a kimutatás táblázatában szereplő sorszámokkal azonosítottan -) 

 

1.  325/3hrsz: 5360m2, telekterület csökkenés:15m2  A minimális telekméret csökkenés nem 

változtat azon, hogy a telek továbbra is építési telek és beépíthető. 

 

4.  264hrsz: 679m2, telekterület csökkenés:4m2 

 eddigi beépíthetőség: 679x0,3= 203,7m2 

 a visszamaradó telek beépíthetősége: 675x0,3=202,5m2 

 A beépíthetőség csökkenése: 1,2m2 

 A telek továbbra is építési teleknek minősül és beépíthető, tovább nem osztható. 

 

6.  260hrsz: 628m2, telekterület csökkenés:24m2 

 eddigi beépíthetőség: 628x0,3= 188,4m2 

 a visszamaradó telek beépíthetősége: 604x0,3=181,2m2 

 A beépíthetőség csökkenése: 7,2m2 

 A telek továbbra is építési teleknek minősül és beépíthető, tovább nem osztható. 

 

7.  257hrsz: 429m2, telekterület csökkenés:30m2 

 eddigi beépíthetőség: 429x0,3= 128,7m2 

 a visszamaradó telek beépíthetősége: 399x0,3=119,7m2 

 A beépíthetőség csökkenése: 9,0m2 

 A telek továbbra is építési teleknek minősül és beépíthető, tovább nem osztható. 

 

8.  A közterületté nyilvánított, önkormányzati tulajdonú 256 hrsz-u teleknek csak kerékpárút 

építési területéhez szükséges terület lett kiszabályozva közlekedési területnek. Az építési 

terület szélessége 7,0m. A visszamaradó telekrész (251 m2) a szomszédos telek építési 

övezetével azonos besorolást kap és így telekegyesítési lehetőség biztosított a területtel való 

takarékos bánás továbbá a közérdek és jogos magánérdek településrendezési elvárásainak 

megfelelően. 

 

További útépítési terület biztosítási rendezési elve a szabályozásnak, hogy kezeli a kerékpárút 

építés kisajátítási tervek szerinti valós területbővítési igény és az érvényes szabályozás 

szerinti tervezett szabályozási vonal viszonyát. A jelenlegi tervezett szabályozási vonalak 

minden esetben törlésre kerültek ott, ahol a tervezett szabályozási vonal értelmében további 

beavatkozásra, útépítési terület növelést jelentene, ha változatlanul szabályozási elemként 

megtartásra kerülne. 

 

A Hész módosítás rögzíti, hogy az útépítési terület bővítés miatt szükséges telekalakítás során 

a visszamaradó telek esetén nem kell biztosítani az építési övezeti mutató szerinti minimális  

telekterület méretét. 

 

 

 

 

 

 

 



 

D.2.) A 4929. sz. országos mellékút mentén a kerékpárút fejlesztése kapcsán 

(szabályozással) érintett telkek helyrajzi száma: 

külterületi szakasz – 067/2, 068, 078, 079, 080, 081/3, 081/4, 081/5, 081/6, 081/7, 081/8, 

081/9, 081/10, 081/12 hrsz 

belterületi szakasz - 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 hrsz 

Az érintett 4929.számú országos mellékút helyrajzi száma: 067/1, 067/3. belterületi szakasz 

Attila u. - 139 hrsz. 

Az érintett utcák helyrajzi száma: Hunyadi u 253 hrsz, Jókai u. 539 hrsz, Árpád u. 1353 hrsz, 

Rákóczi u. 788 hrsz, Kossuth u. 1134 hrsz, Zrínyi u. 1095 hrsz 

 

a 4929.számú országos főút települési belterületi szakaszán megvalósítandó kerékpárút fejlesztés 

érdekében történő telekalakítások után visszamaradó telkek szabályozási tervnek való 

megfelelőségének elemzése és az érintett hrsz-ú ingatlanok és az érintett területnagyság kimutatása 

 

 

 

 

sorszám 

 

 

 

 

érintett 

hrsz 

 

 

kisajátítási 

tervek 

alapján 

érintett 

terület 

nagyság 

(m2) 

 

 

 

visszamaradó 

telek területe 

(m2) 

 

 

 

építési 

övezeti 

kód jele 

építési 

övezeti kód 

szerint 

meghatáro- 

zott 

minimális 

teleknagy- 

ság 

(m2) 

szabályozási 

tervben rögzített 

megfelelőség 

teleknagyság 

szempontjából  

(+ megfelel,  

- nem felel meg,  

0 jelenlegi 

telekterülettel sem 

felel meg) 

belterületi szakaszon 

1. 140 151 2177  

 

Lf 1.2 

 

 

1000 

+ 

2. 141 184 2127 + 

3. 142 206 2170 + 

4. 143 555 5863 + 

5. 144 út 77 781  

6. 145 121 1985 + 

7. 146 155 2452 + 

8. 147 131 4968 + 

külterületi szakaszon (belterület felé haladva) 

12. 068 973 89282  

Eg 1 

 

10.000 

+ 

11. 078 854 28245 + 

10. 080 266 23392 + 

9. 081/3 1246 21247  

 

Ma 1.1 

 

 

1.500-10.000 

+ 

8. 081/4 232 8871 + 

7. 081/5 115 5390 + 

6. 081/6 216 14478 + 

5. 081/7 84 7242 + 

4. 081/8 129 10785  

Gip 1.3 

2500 + 

3. 081/9 141 13969 2500 + 

2. 081/10 54 27488 2500 + 

1. 081/12 4 472906 Ma 1.1 1.500-10.000 + 

a sorszámozás megegyezik a TR/szab.-D2 jelű tervlapon lévő sorszámozással 

 

A szabályozási terv módosítását TR/sz.-D1 és TR/sz.-D2 jelű tervlap tartalmazza.  

 

 

 



 

4.3. Beépítési javaslat, területi mérleg 

 

A TR/beép.-A. és a TR/beép.-C. jelű telekalakítási és beépítési javaslat a szabályozási terv 

módosítását megalapozó alátámasztó munkarész.   
 

Az „A” jelű módosítás esetén: A település igazgatási területének nyugati területrészén, 

három ingatlant érintően, összesen cca. 5,25 ha nagyságú területen gazdasági zóna (ipari 

terület) megvalósítását tervezi. Az ingatlanok jelenleg részben magántulajdonban vannak.  

Az ingatlanok területe: 081/8 – 10913,83 m
2
, 081/9 – 14109,89 m

2
, 081/10 – 27542,28 m

2
. 

Sz4 és Sz5 minőségi osztályú szántó művelési ágú ingatlanok.  

A beépítési javaslat három +1 változatot mutat be a terület beépíthetősége tekintetében. Az 

egyik változat a telkek jelenlegi telekhatárát nem változtatja és a 3 telek önállóan épül be 

gazdasági épületekkel. A1. jelű beépítési javaslata, melyen jól érzékelhető a telkek épület 

elhelyezését milyen jelentősen korlátozzák biztonsági sávok.  

A második változat az A2. jelű beépítési javaslat a 081/8 és a 081/9 hrsz-ú telkek összevonása 

esetén ad javaslatot. A harmadik változat az A3. jelű a légvezetékek figyelembevételével 

kialakítható telkeket mutatja be és ad javaslatot a beépítésre.  

Az A* jelű beépítési javaslat a telkek intenzívebb beépítésének lehetőségét mutatja be. Ez 

azonban csak akkor javasolt, ha a légvezetékek az ipari terület szélein vezetve áthelyezésre 

kerülnek. Ennek költségigénye jelentős ezért is csak egy plussz javaslatként kerül 

bemutatásra. Ez a beépítés feltételezi még a telkek összevonását és magánútként történő belső 

feltárását. Ez esetben legalább 10 telephely kialakítására nyílna lehetőség. 

A * jelű változat a terület súlypontjában egy 16 méter szabályozási szélességű magánutat 

rögzít, melytől északi és nyugati irányban 5000 m2, míg délre cca. 2500 m2 nagyságú telkek 

kialakításával számol. 
 

A terület felhasználását – a telek beépítését - korlátozó tényező a tervezett ipari területet 

átszelő 20 és 120 kV -os távvezeték. 

A villamosművek, valamint a termelői, magán- és közvetlen vezetékek biztonsági övezetéről 

szóló 2/2013. (I.22.) NGM. rendelet írja elő a föld feletti szabad vezetékek biztonsági 

övezetének kiterjedését, az ottan érvényesítendő tilalmakat, korlátozásokat, köztük az építési 

tevékenységekre, munkavégzésre vonatkozó követelményeket. 

A biztonsági övezet terjedelme: 

-35kV felett 200kv névleges feszültségszintig 13m 

-1kV felett 35kv névleges feszültségszintig 5m 

Ez a szélső nyugalomba lévő áramvezetőtől vízszintesen és nyomvonalukra merőlegesen mért 

távolságra lévő függőleges síkokig terjedő kétoldali terület együttes kiterjedését jelenti. 

Tilalmak a biztonsági övezetben.  

A rendelet 10-11. §.-ban rögzítettek oszlop, torony önálló tartószerkezet stb. tiltásáról 

rendelkezik. 

Tartalmazza továbbá az anyagtárolás és munkavégzés tilalmára vonatkozó rendelk3ezéseket. 

Ezeket be kell tartani a terv végrehajtásának minősülő építési munkák végzése esetén. 

A biztonsági övezetben betartandó korlátozásokat a 13. §. tartalmazza. 

Összességében településrendezési szempontok alapján a biztonsági övezetben épület 

elhelyezése nem javasolt! 

Az épület elhelyezéseket befolyásolhatja még a kötelező előzetes régészeti feltárás eredménye 

és a szintén kötelező előzetes környezetvédelmi hatásvizsgálati eljárás. Mindkettőt az 

iparterület műszaki igénybevételét megelőzően el kell még végezni. 
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A B jelű módosítási helyszín esetén beépítési javaslat nem releváns – az aktivitásérték 

pótlást biztosító erdőterület rögzítése a módosítás lényegi eleme. 
 

„C” jelű módosítási pont 

 

A fejlesztési terület a település központi területén található. Az érintett terület: 1345/3 hrsz-ú 

telek. A különleges beépítésre nem szánt egy-egy területrészen 2184 db napelem helyezhető 

el. A napelemek teljesítménye: 270W/db. A panelcsoportokhoz 13+1 inverter csatlakozik, 

mely a termelt egyenfeszültségű energiát a hálózattal szinkronban lévő váltakozó feszültséggé 

alakítja.  

A telket a MVM Hungarowind Szélerőmű Üzemeltető kft fogja bérelni az Önkormányzattól. 

Csatlakozási pont: A közcélú hálózat csatlakozási pontja: Nyírbátor 132/22 KV alállomás „12 

Nyírgelse” elnevezésű 22 kV-os gerinc szabadvezetékes hálózat betonoszlopának telepítésre 

kerülő oszlopkapcsoló berendezés elmenő kapcsai. A csatlakozási pont egyben az 

áramszolgáltató és a termelő közötti tulajdoni határ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

az elhelyezésre kerülő napelemek részletrajza 

 

5. A TELEPÜLÉSKÉP ALAKÍTÁSA 

Településkép védelemmel való összhang vizsgálata 
 

Nyírbogát Nagyközség  

 a    211/2017.(XI.23.) sz határozattal elfogadott Településképi arculati kézikönyvvel és 

 a   20/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelettel elfogadott Településképi rendelettel 

rendelkezik. 
 

Országosan, vagy helyileg védett épület a település központjában található, a külterületen 

nem, így a fejlesztéssel érintett területen sem. 

 

 



 

A kerékpárutak épített környezeti megjelenése:  
 

A különbözőfelületek határozott szétválasztása (pl. szegélykövek alkalmazásával) szintén 

jelentős javulást eredményezhet. A település utcái vezetik a tekintetet, felfűzik a települést 

alkotó elemeket, ezért harmonikus, egységes kialakításuk fontos. A településen áthaladók 

leginkább ezen útvonalakon haladva alakítják ki a településről alkotott képüket. Külön 

figyelmet kell fordítani az infrastruktúra hálózat elemeinek kiépítésére, nyomvonalvezetésre, 

felszíni és felszín alatti elemeinek utcaképbe illesztésére is. 

A településközpont utcái szélesek, harmonikus kialakításuk elkezdődött. Javasolt, hogy a 

járdák közelében alacsony, ill. középmagas cserjék és fák változatossága – a hiányzó 

szakaszok enne megfelelő pótlása – alakítsa a járda és a közút közötti területet.  

 

A járófelületek, burkolatok kialakítása során a vízáteresztésre, a javíthatóságra és az 

akadálymentességre egyaránt gondolnunk kell. A burkolat színében a visszafogott, semleges 

színeket válasszuk. Mindig apró burkolatrészletet kell tervezni, a kerítések lábazataihoz 

illeszkedéstől kezdve a zöldfelületek szegélyéig. 

Az utak, járdák megfelelő vízelvezetése alapvető a harmonikus településkép létrehozásához. 

Ugyanakkor a csapadék hasznosítása, megtartása nagyban megnöveli a szép környezet 

kialakítását. 

 

Beépítésre nem szánt területbe ékelődő Ipari terület településképi ajánlásai 
 

A külterület erdőterületei mellett megtalálhatók a gyep- legelő területek, melyek egyben egy 

természeti területek továbbá ex lege védett Nyírbogát elnevezésű láp. Nyírbogát teljes 

közigazgatási területe érzékeny természeti területnek minősül, a Dél- és Kelet – Nyírség 

Érzékeny Természeti Terület részét képezi. A külterület az országos ökológiai hálózat 

magterületével és ökológiai folyosójával is érintett. A külterületi földek egy része erdő, illetve 

gyümölcsös. 

A külterület tájvédelemmel érintett területein, egyéb településrészein – gyümölcsös, szántó, 

erdőművelésű területek – a beépítésre nem szánt jelleg dominál. Ezt csak a beékelődő ipari és 

mezőgazdasági üzemi területek bontják meg. A beépítésre nem szánt jelleg megtartása 

érdekében építési beavatkozások esetén a tájba illesztés, tájkarakter megóvása az elsődleges 

szempont. Ez a növénytakaró funkciójú zöldterületek elsődlegességét jelenti az épített 

környezet elemeivel (épületeivel, műtárgyaival) szemben. A tájba illesztés ezért a nem védett 

területeken is elsődleges szempont. Tájvédelemmel érintett területeken a védett terület 

kezelési terve szerint, az abban foglaltakat betartva őrizhetjük meg a tájkaraktert.  



 

Ebbe beletartoznak az ott elhelyezhető tanyák, állattartó épületek tájba illesztési feladatai is. 

Fontos a természetes anyaghasználat, a kevés, világos szín, a horizontális épületkialakítás 

viszonylag alacsony hajlású tetőszerkezettel. Ha kerítés szükséges, akkor fa, ill. fonott ágas 

kerítés javasolt. 

Javasolt településképi  illeszkedési szempontok: 

A tanyák, majorok ipari épületek beépítésénél fontos a tájba illesztés biztosítása, mely a 

védett terület kezelési tervével és az arculati ajánlásokkal legyen összhangban. Elsődleges 

szempont legyen a tájkarakter megőrzése, a növénytakaró zöldfelületek elsődlegessége az 

épített elemekkel szemben. Alacsony (párkány) magasság javasolt úgy, hogy az a technológia 

rovására, annak korlátozását ne jelentse. 

Ajánlások: 

Nyírbogát majorjain, ipari területein és tanyáin a nyeregtetős - félnyereg tetős tetőforma 

javasolt, mely a funkcióhoz igazítottan nyeregtetős (oldal) szárnyakat is tartalmazhat. A 

tornácosan kialakított épülettel ez a hagyomány is tovább vihető. A túlságosan tördelt vagy 

manzárdtetős tetőforma azonban nem illeszkedik a tájképbe 
 

Összességében megállapítható, hogy a fejlesztési elhatározások a településképi arculati 

ajánlások és a településképi rendelet előírásai összhangja a megvalósítás során 

biztosítható, a követelmények teljesítése közvetlen településrendezési beavatkozást nem 

igényel.  

Javasolt még a kézikönyv ajánlásai mellett a rendelet tájba illesztési követelményeinek 

figyelembe vétele is: 
 

„16. A beépítésre nem szánt, településkép szempontjából meghatározó természet - és régészeti 

védelemmel érintett területekbe ékelődő 

állattartó-, üzemi-. mezőgazdasági üzemi, különleges, valamint tanya funkciójú épületek tájba 

illesztési szabályai” 
 

18. § 

(1) Az épületek, építmények szabadon állóan, az alkalmazott üzemelés technológia és használat szerint 

csoportosítva helyezendők el. 

(2) Az egyes épület összeépítések csak technológiával igazolt módon és esetben lehetségesek. 

(3)    Kerítés csak beton lábazat nélkül, áttört kivitelben építhető. 

19. § 

(1) Az újonnan kialakításra kerülő termelő, tároló és állattartó épületeket hosszúkásan legalább 1:2 

arányban nyújtott, tömeggel, magas tetős kialakítással kell kialakítani. Ettől eltérni csak technológiával 

igazolt módon és esetben lehetséges. 

(2) Az ipari funkciójú épületek esetén az egyszerű ipari formák alkalmazása az elsődleges, ezen belül a 

nagy fesztávú ipari csarnokszerkezet, a félnyereg tetős és lapos tetős kialakítású egyedi szerkezet is 

építhető. 

(3) Szociális és iroda épületeken a hagyományos építőanyagok - különösen: tégla agyagcserép natúr fa – 

kizárólagos alkalmazása nem kötelező és síkban eltolt tömegkialakítással is építhetők. A túlságosan 

tördelt és manzárd tető kialakítás nem lehetséges. 

(4) A szélvédelem és a táji látványvédelem biztosítása érdekében intenzív fásítás szükséges. 

 

6. TÁJRENDEZÉSI ÉRTÉKELÉS  

 

„A” jelű módosítás pont 

A településrendezési eszközök jelen felülvizsgálata a jelenleg Nyírbogát Nagyközség 

külterületének a település nyugati részével határos, a Kisléta felé vezető 4929. számú 



 

országos mellékút mentén fekvő 081/8, 081/9, 081/10 hrsz-ú ingatlanokat érintő övezeti 

átsorolási igények miatt merült fel. Az övezeti átsorolások külterületet érintenek.  

Táji, természeti adottságok tekintetében a tervezési területet nem érintik a hatályos 

településrendezési szakterületi vizsgálatoktól eltérő új megállapítások.  Az országos és helyi 

szintű védett természeti értékek a tervezési területet nem érintik, hatáskörzetében sem 

találhatók.  

Tárgyi terület közelében országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett természeti 

területet és a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Tvt.) 23. § 

(2) bekezdés alapján ex-lege védett területet nem érint. Továbbá a területet az európai 

közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) 

Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű 

területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet által 

meghatározott NATURA 2000 hálózat, és az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. 

évi XXVI. törvényben lehatárolt országos ökológiai hálózat övezete sem érinti. A település 

teljes területe a szél és a víz erózióval érintett.  

A tervezési területet észak-nyugati irányban erdő terület, É-i irányban szántó területek, D-i 

irányban szintén szántó területek, keleti irányban a szántó, gyümölcsös illetve gazdasági 

telephely (Kecskés tanya) határolják. A határoló területeket követően kelet, dél-kelet felé 

lakó-, a többi irányban különböző, változatos, de túlnyomórészt szántó mezőgazdasági 

területeket találunk. A módosítással érintett területek jelenlegi, valóságos használata szántó 

terület. A környező településekkel is jellemzett tájkép meghatározó elemei főként erdők és 

szántók. Az erdők kapcsolati rendszere vonalas létesítmények és természetes vízfolyások 

mentén hálózattá szerveződik. A tervezési területtől nyugati, dél-nyugati irányban 

terjedelmes, erdő területek találhatók. Nyugati irányban található a Léta - Pócspetri – 

csatorna. A táj változatos, a különböző tájképi elemek néhol tömbszerűen, néhol 

mozaikszerűen váltogatják egymást. A kistáj területén az évi átlagos csapadék összege 650-

700 mm közötti, ebből a vegetációs időszakra mindössze 400 mm várható. 

A terület jelenlegi használatának és a tervezett állapotnak az összehasonlító vizsgálata a 

biológiai aktivitás értékek összesítése miatt a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet szerint szükséges, 

mivel a hatályos rendezési eszközökben foglalt beépítésre szánt területek nagysága a tervezett 

állapot szerint megnövekszik, a mezőgazdasági terület csökkenését okozva.  

Országos erdészeti adattár szerint a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz-ú módosítással érintett 

ingatlanoktól nyugati irányban a nyugatról határoló Léta-Pócspetri csatorna mentén (51K, 

51F, 51E számú erdőrészleti érintettség van jelen.  

A tervezési területen belüli a konkrét módosítással érintett ingatlanok nem érintettek. A 

fentiek alapján a hatályos településrendezési eszközökhöz készült meglévő alátámasztó 

munkarész módosítása nem szükséges. 

A 2017. évben elfogadott Településképi Arculati Kézikönyv a külterületen megjelenő, 

úgynevezett beékelődő beépítésre szánt területek esetében tartalmaz a tájba illesztésre 

ajánlásokat, melyeket a rendelet településképi előírásként is rögzít, ezek adnak garanciát, 

hogy a táj elsődlegessége továbbra is biztosított marad az épített környezettel szemben. 

 

„B” jelű módosítási pont 
 

A nyugati gazdasági terület rögzítése által új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, így a 

biológiai aktivitás érték szinten tartását számítással igazolni szükséges. A tervezési terület 

biológiai aktivitásértékének számítása - újonnan beépítésre szánt terület került bevonásra - az 

Étv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja szerint szükséges. Az aktivitásérték pótlással érintett terület: 

094/2 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú 7,1 ha-os telek. Biológiai aktivitásérték: egy adott 

területen a jellemző növényzetnek a település ökológiai állapotára és az emberek egészségi 



 

állapotára kifejtett hatását mutató érték. A biológiai aktivitás érték szinten tartása kötelező, a 

terület felhasználások kívánt változása a biológiai aktivitás érték szinten tartását biztosítja.  

A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1. melléklete szerint a terület-felhasználások változásának 

követése alapján szinten tartható a biológiai aktivitás érték. 

 

A terület-felhasználás szerinti számítás: (a módosítással érintett területekre) 
 

Terület-felhasználás 

Hatályos terv Módosítás szerinti Eredmény 

(aktivitás 

érték + -) 

 

 

 

 

+20,305 

 

 

 

érték 

vizsgált 

terület 

(ha) 

vizsgál

ati 

érték 

érték 

vizsgált 

terület 

(ha) 

tervi 

érték 

13. ipari gazdasági terület 0,4 0 0 0,4 5,25 2,10 

41. erdő terület 9 0 0 9 7,10 63,90 

46. 
általános mezőgazdasági 

terület 
3,7 7,1+5,25 45,695 3,7 0 0 

 
összesen  12,35 45,695  12,35 66,0 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a két területre (a gazdasági terület kijelöléssel és az 

aktivitásérték szinten tartásával érintett területek) a jelenlegi aktivitásérték 45,695.  

 

„C” jelű módosítási pont 
 

A módosítás országos illetve helyi jelentőségő védett építészeti örökség elemeit, azok 

környezetét nem érinti. A település belterületén megvalósuló naperőmű telepítése nem jelent 

veszélyt, a védett természeti területet, ökológiai hálózatot a megújuló energiaforrás műtárgyai 

nem érintenek. Fontos továbbá, hogy mivel a napelemes kiserőművek magassága alacsony, 

így ezek megjelenése nem jelent tájsebet Nyírbogát Nagyközség táji környezetében. A 

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek övezete nem érinti a tervezési 

területet.  

 

„D” jelű módosítási pontok 
 

Tekintettel arra, hogy a nyomvonal jellegű létesítmények (471. és a 4929. sz. országos 

úthálózati elemek) már jelen vannak a tájban ezen elemeket érintő kerékpárút fejlesztés – 

minimális néhány teleknél megjelenő szabályozási szélesség korrekció nem okoz tájrendezési 

szempontból negatív irányú változást. Összességében megállapítható tehát, hogy a 

településrendezési eszközök módosítása nem veszélyezteti Nyírbogát település tájképi 

értékeit, és a módosítás nem érinti a település tájszerkezetét. 

 

7. KÖRNYEZETI HATÁSOK  

A rendelkezésre álló adatok, információk alapján az övezeti változások a környezeti elemekre, 

rendszerekre jelentős negatív hatást nem fognak gyakorolni. A tájképi változások jelenthetik a 

legnagyobb változást, de ezek megfelelő intézkedésekkel kiküszöbölhetőek, illetve ezek 

nélkül is középtávon a negatív hatások megszűnnek. A település számára jelentős gazdasági, 

társadalmi haszna várható a beruházásoknak, amelyek nem járnak negatív hatással a 

lakosságra nézve. A tervezett épületek az élővilág számára előreláthatólag semmiféle 

kockázatot nem jelentenek. Tervezett helyén és tágabb környezetükben értékes növényzet 

vagy az állatvilág számára lényeges élőhely nem található. Elhelyezése az állatvilág 

természetes mozgását a megépülést követően sem akadályozza. A tevékenységek hatása 

semleges. Fontos továbbá kijelenteni, hogy a tervezett naperőmű fontos környezetvédelmi 



 

beruházás, mivel a megújuló energiahordozók hasznosítását helyezi előtérbe a fosszilis 

energiahordozókkal szemben. Mindez összhangban van az OTÉK 32.§ 6. pontjával, valamint 

az EU irányelvekkel, hiszen a beruházás a fenntartható fejlődést tartja szem előtt.  

Környezetvédelmi szempontból a naperőmű energiaellátása a megújuló energiaforrások 

körébe tartozik, tehát a létünk elsődleges és legstabilabb energiáját alakítja át elektromos 

árammá, fényelektromos módszerrel. A napelemes technológia normál szabvány szerinti 

működése esetén – napenergiából villamos energia átalakításával - nem lép fel 

környezetterhelő hatás levegőtisztaság-védelmi, - zaj és rezgésvédelmi,- 

hulladékgazdálkodási, talajvédelmi valamint felszíni és felszín alatti vizek tekintetében, hisz 

tiszta technológiában a fényenergiából elektromos áram előállításával hang és 

szennyezőanyag-mentes ionizációs folyamat játszódik le. 

A településrendezési terv módosítása jelentős környezeti hatással nem jár, ennek megfelelően, 

valamint a 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet alapján az önkormányzat úgy határozott, hogy a 

jogszabályban meghatározott környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja indokoltnak. A 

fentiek alapján a hatályos településrendezési eszközök készült meglévő alátámasztó 

munkarész módosítása nem szükséges. 
 

Környezeti hatások táblázatos összefoglalója 

környezeti 

elemek melyekre 

a módosítás 

hatással lehet 

     

A.jelű 

módosítás 

B.jelű 

módosítás 

C. jelű 

módosítás 

D-1. jelű 

módosítás 

D-2. jelű 

módosítás 

Zaj, rezgés -1 +1 0 0 0 

levegő -1 +1 0 +2 +2 

víz 0 0 0 +1 +1 

föld -1 0 -1 0 0 

élővilág -1 +1 0 0 0 

táj 0 0 0 0 0 

Ember, 

társadalom 

+2 +1 +2 +1 +1 

település +2 +1 +1 +1 +1 

településökológia 0 +1 0 0 0 

Jelmagyarázat: 

+2 igen kedvező környezeti hatás, változás 

+1 kedvező környezeti hatás, változás 

 0 nincs környezeti hatás, változás 

-1 kismértékű kedvezőtlen környezeti hatás, változás 

 



 

Módosítás tárgya A módosítás környezeti hatásainak összefoglaló 

értékelése 

A. jelű módosítás 

A TOP- 1.1.1-15 ipari parkok 

ipari területek fejlesztése 
projekt tervezett beruházásával 

érintett mezőgazdasági terület 

- a 081/8, 081/9, 081/10 hrsz.-

u földrészletek - átsorolása 

beépítésre szánt ipari területbe. 

A helyi ipari terület kialakítása, rendezettsége, az 

infrastruktúra feltételeinek megteremtése pozitív változást 

eredményez mind az épített környezet, mind a helyi 

társadalom szempontjából.  A gazdasági tevékenység 

végzése, az érkező gépjárművek rendezett, parkoló 

mezőben történő elhelyezése a zavartalan, településen 

átmenő forgalomtól mentes területhasználatot, ill. 

környezeti igénybevételt eredményez. Ezért a belterületi 

környezetterhelés így csökken. 

B.jelű módosítás 

új beépítésre szánt terület 

kijelölése miatt szükségessé 

váló biológiai aktivitás pótlása 

erdőterület kijelölésével 

A változás mind a helyi társadalomra, mind a gazdasági 

szereplőkre pozitív a változás, hiszen a gazdasági 

beruházásokkal egy időben a biológiai aktivitás érték kisé 

erősödik.  Ezzel a szállópor mennyisége is csökken, a 

levegő tisztasága javulhat. 

C. jelű módosítás: 

Kis teljesítményű erőmű 

helyének kijelölése 

A napelemes kiserőmű megvalósulása az önkormányzat 

számára kiemelt jelentőségű. A beruházás 

megvalósulásával javul az önkormányzat gazdálkodása, 

valamint a környezettudatos gondolkodásnak köszönhetően 

javul a település megítélése mind a lakosság, mind a 

későbbi beruházók körében. Egyúttal Magyarország 

energiaellátási biztonságához is hozzájárul. 

D-1.jelű módosítás 

kerékpáros turisztikai 

útvonal létrehozása 

Nyírbogát - Kisléta - 

Máriapócs között projekt 

települési szakaszán a projekt 

szerint tervezett kerékpárút 

útépítési területének 

kiszabályozása. 

 

 

 

A térségi területrendezési elhatározásokkal összhangban 

történik a fejlesztés. A szabadidős - sport kerékpározási 

igények mellett a munkába járás is könnyebben megoldható 

lesz kerékpárral Ezáltal a mind a helyi társadalomra, mind a 

gazdasági szereplőkre pozitív a változás, hiszen valós 

igényeken alapuló a fejlesztés. A szabadidős - sport 

kerékpározási igények mellett a munkába járás is 

könnyebben megoldható lesz kerékpárral, ezért a 

foglalkoztatottságra is pozitív a hatása. Összességében a 

szabályozás által lehetővé váló fejlesztések pozitív 

változást eredményezhetnek mind az épített környezet, 

mind a helyi társadalom szempontjából. A zöldfelületi 

rendszert nem változtatja meg, a településökológia nem 

sérül. 

D-2.jelű módosítás 

belterületi kerékpárút 

építése a 471. sz. főútvonal 

mentén projekt szerint 

tervezett kerékpárút útépítési 

területének kiszabályozása 

  

 

A kerékpárút kiegészíti a már meglevő hálózatot. Ezzel 

lehetővé válik a valós igényekhez igazodó fejlesztés 

megvalósítása. A szabadidős - sport kerékpározási igények 

mellett a munkába járás is könnyebben megoldható lesz 

kerékpárral. .A szabadidős - sport kerékpározási igények 

mellett a munkába járás is könnyebben megoldható lesz 

kerékpárral. Ezáltal a gazdaság fejlődhet és a 

foglalkoztatottságra is pozitív lehet a hatása. Összességében 

a szabályozás által lehetővé váló fejlesztések 

megvalósulása esetén pozitív változást következhet be 

mind az épített környezet, mind a helyi társadalom 

szempontjából. A zöldfelületi rendszert nem változtatja 

meg, a településökológia nem sérül. 



 

A módosítás a külterületi területrészen intenzívebb használatot jelent, de a módosítással 

negatív irányú környezeti hatás nem várható. A követelményeket, valamint a megváltozó 

terület-felhasználást alapul véve a módosítás hatásai településvédelmi szempontból az 

alábbiak szerint változnak: 

A gazdasági tevékenység jelentősége erősödhet a településen, ugyanakkor a lakóterületek nem 

kerülnek hátrányos helyzetbe a gazdasági területi és esetleges funkcionális hatásoktól, azok 

„zavarásaitól”. A terület rendeltetése, a lakóterületekhez viszonyított helyzete biztosítja azt, 

hogy a települési terület lakterületei ne kerüljenek veszélyeztetett helyzetbe. A megélhetési 

viszonyok javításához szükséges munkahelyi területek szabályozott és rendezett keretek 

között alakulhatnak ki.  

A módosítás az igazgatási területhez, és a külterülethez köthető természeti értékek, védett 

területek és a védettségre tervezett területek szempontjából nem hoz változást.  

Infrastruktúra ellátásban a módosítás nem jelent jelentős változást, mivel a terület és 

környezete ellátott vezetékes vízzel, gázzal, elektromos energiával, valamint közüzemi 

szennyvízhálózattal, mely az Attila utca lakóépületekkel sűrűbben beépített területéig 

kiépített. Biztosított továbbá a településen kialakult megfelelő hulladékgazdálkodás 

folytatásának lehetősége.  

Településképi szempontból a módosítás jelentősebb azáltal, hogy a jelenleg beépítetlen 

területi jelleget felváltják a nagyobb léptékű, gazdasági jellegű épületelemek. Településképi 

szempontból a rendezett gazdasági telep, az épület magasságok, a kialakuló zöldfelületi 

adottságai nem lesz kedvezőtlen hatású. Településszerkezeti szempontból a terület 

megközelítése a meglévő utak (4929.számú országos mellékút) révén biztosított. 

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkező területre vonatkoztatva vízigényben, 

gázfelhasználásban, hulladék- és szennyvízmennyiségben, az érintett utcák forgalmában, a 

levegőkörnyezetben és a zajkörnyezetben jelent magasabb igénybevételt. Azonban ezek 

mértéke nem lehet nagyobb, mint a jogszabályokban megengedett határértékek!  
 

Környezeti hatások értékelése 
 

Összességében megállapítható, hogy a módosítások szerinti fejlesztések megvalósulása esetén 

a kerékpárutak és a napelempark megépítése kedvező környezeti hatású. 

Az ipari terület kijelölése a biológiai aktivitás pótlásával kompenzálja települési szinten a 

környezeti hátrányokat. 

Az eredeti szabályozáshoz mért jelentősége: 

A beruházások az eredeti szabályozási tervben és helyi építési szabályzatban még nem 

szerepelhettek, hiszen azok az Európai Unió előző 2007-2014-es programozási-pénzügyi 

időszakhoz készültek. A HÉSZ módosításával a jelenlegi Programozási időszak 

fejlesztéseinek lehívását teszi lehetővé. 

Az Étv. 7 § szerinti, a fenntartható fejlődést biztosító előírásoknak való megfelelés 

vizsgálata: 
 

7. § (1) A településfejlesztés és a településrendezés célja a lakosság életminőségének és a 

település versenyképességének javítása érdekében a fenntartható fejlődést szolgáló 

településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az 

országos, a térségi, a települési és a jogos magánérdekek összhangjának biztosításával, a 

természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és védelme, valamint az erőforrások kíméletes 

és környezetbarát hasznosításának elősegítése. A településrendezésnek csak egyik eleme a 

településtervezés, ezért a követelmények akkor teljesülhetnek maradéktalanul, ha a rendezés 

egyéb összetevőiben - mint a közigazgatás, városgazdálkodás, fejlesztési beavatkozások, stb. - 

egyaránt figyelembe lesznek véve. 

A településtervezési szempontokat a 7.§. (2) bekezdés részletezi. 



 

Az egyes módosítások e követelményekkel való érintettségét az alábbi táblázat 

tartalmazza: 

 
Étv. 7 § szerinti fenntarthatósági követelmények 

Módosítások  jele 

A. 
jelű. 

B. 
jelű. 

C. 
jelű. 

D-1. 
jelű. 

D-
2jelű 

 
(2) A településfejlesztés és a településrendezés során biztosítani kell a területek közérdeknek megfelelő 

felhasználását a jogos magánérdekekre tekintettel. Ennek során figyelembe kell venni 

 
a)  a népesség demográfiai változását, lakásszükségletét, 

 
0 0 0 0 0 

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, különös tekintettel a 

családok, a fiatalok, az idősek, a fogyatékos személyek igényeire, az 

oktatás, a kultúra, a sport, a szabadidő és az üdülés, valamint a civil 
szervezetek, az egyházi jogi személyek működési feltételeinek 

lehetőségeire 

1 0 0 1 1 

c)  a helyi népesség identitásának erősítését, kulturális örökségük 

sokféleségének és gazdagságának megőrzését, 

 

0 0 0 0  

d)  a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a 

munkahelyek megőrzésének és új munkahelyek teremtésének érdekeit, a 

mező- és erdőgazdaság, a közlekedés, a posta és a hírközlés, a közüzemi 
ellátás, különösképpen az energia- és vízellátás, a hulladékkezelés, a 

szennyvízelhelyezés és - kezelés, valamint a nyersanyaglelőhelyek 

biztosítását, 

 

1 1 1 1 1 

e)  a helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek 

csökkentését, az integráció elmélyítését, 

 

1 1 1 1 1 

f)  a közlekedési kényszer csökkentését és a megfelelő színvonalú 
közlekedés kialakítását, 

 

1  1 1 1 

g)  az egészséges lakó- és munkakörülmények, a népesség biztonságának 

általános követelményeit, 

 

1 0 1 1 1 

h)  a megőrzésre érdemes történeti vagy településképi jelentőségű 

településrészek és az építészeti és régészeti örökség védelmét, felújítását 

és továbbfejlesztését, valamint az értékes építmény és tájrészlet 
látványát (rálátás), továbbá az ingatlanról feltáruló kilátás védelmét, 

annak mértékéig, hogy az, az érintett telkek szabályos beépítését ne 
akadályozza, 

 

0 0 0 0 0 

i)  a környezet-, a természet- és a tájvédelem szempontjait 1 1 1 0 0 
j)  a tájhasználat, a tájszerkezet és a tájkép formálásának összehangolt 

érdekeit, különös tekintettel a víz, a levegő, a talaj, a klíma és az élővilág 
védelmére, 

 

1 0 0 0 0 

k)  a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodást, 

 
1 0 1 0 0 

l)  az arra alkalmas természeti adottságok gyógyászati hasznosításának 

elősegítését és védelmét, 

 

0 0 0 0 0 

m)  a honvédelem, a nemzetbiztonság és a katasztrófavédelem érdekeit, 

 
0 0 0 0 0 

n)  az ásványvagyon-gazdálkodás érdekeit, 

 
0 0 0 0 0 

o)  az infrastrukturális erőforrások optimális kihasználását, valamint 

 
0 0 1 0 0 

p)  a zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések 

támogatását. 

 

1 0 0 0 0 

 



 

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesülése – különösen a természet 

és a környezetvédelem, az erdők és a felszíni és felszín alatti vizek védelme, az ár 

és belvízvédelem, valamint a termőfölddel és a területekkel való takarékos bánás – érdekében az alábbi 

követelményeknek kell érvényt szerezni: 

a)  a településfejlesztés és a településrendezés során a 

település teljes közigazgatási területét érintő árvíz, belvíz, 

valamint csapadékvíz szakszerű és ártalommentes 

elvezetését biztosítani kell, részbeni összegyűjtése és 

helyben tartása biztosításának az adottságok és a 

lehetőségek szerinti figyelembevételével, 

 

0 0 0 1 1 

b)  újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 

egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 

aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez 

képest nem csökkenhet, 

 

1 1 1 1  

c)  a települések beépítésre szánt területeinek összességét – 

ott, ahol az fizikailag lehetséges – beépítésre nem szánt 

területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a települések 

összenövésének elkerülése érdekében, 

 

0 0 0 0 0 

d)  a termőföld igénybevételével járó, újonnan beépítésre 

szánt területek kijelölésénél elsősorban a termőföld 

védelméről szóló törvényben - meghatározott átlagosnál 

gyengébb minőségű termőföld-területek jelölhetők ki, 

 

1 0 0 0 0 

e)  a települések beépítésre szánt területe csak olyan 

területfelhasználás céljára növelhető, amilyen célra a 

település már beépítésre kijelölt területén belül nincs 

megfelelő terület. 

 

1 0 0 0  

 
jelmagyarázat: 

0:  nincs követelmény, a módosítás ezzel összefüggésben nem  releváns 

1: érintettség vagy részleges érintettség megállapítható. 

 

Az érintettségből következő, a vonatkozó követelmények teljesülése az egyes módosítási 

pontoknál. 

 

A. jelű módosítás:  

A gazdasági tevékenységek végzése feltételeinek megteremtése pozitív változást eredményez 

a helyi társadalom gazdasági érdekei, továbbá új munkahelyek megteremtése szempontjából.   

Előzőek alapján a településrendezés figyelembe vette:   

 a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének 

és új munkahelyek teremtésének érdekeit, 

 a helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentését, 

 egészséges lakó- és munkakörülmények követelményét, 

 a közlekedési kényszer csökkentése követelményét 

 a termőföld igénybe vételének feltételeit 

 a kijelölhető területfelhasználás feltételeit 

 



 

B jelű módosítás 

Az erdősítéssel mind a helyi társadalomra, mind a gazdasági szereplőkre pozitív a változás, 

hiszen a gazdasági beruházásokkal egy időben megvalósulva a biológiai aktivitás érték kisé 

erősödik.  Ezzel a szállópor mennyisége is csökken, a levegő tisztasága javulhat. Ez a helyi 

társadalomra, mind a gazdasági szereplőkre pozitív a változás. 

Előzőek alapján a településrendezés figyelembe vette:   

 újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 

területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest 

nem csökkenhet, 

 a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének 

és új munkahelyek teremtésének érdekeit, 

 a tájhasználat és a tájkép összehangolt érdekeit 

 a környezet - természet és tájvédelem szempontjait 

 

C. jelű módosítás: 

Összességében a szabályozás által lehetővé tett pozitív változást eredményez mind az épített 

környezet, mind a helyi társadalom szempontjából. A zöldfelületi rendszert és a 

településökológia nem sérül.  

Előzőek alapján a településrendezés figyelembe vette:   

 a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének 

és új munkahelyek teremtésének érdekeit, 

 a helyi infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentését, 

 a közlekedési kényszer csökkentését, a megfelelő színvonalú közlekedés kialakítását, 

 a környezetkímélő fejlesztés támogatásának szükségességét. 

 

D-1. és D-2. jelű módosítás 

A kerékpárút építések az épített és táji környezetet is rendezettebbé teszik. 

A közlekedés színvonalát, a munkába járást jobbá teszik, könnyítik. A környező turizmusra is 

kedvező hatást gyakorol. A szabadidő-sport tevékenység igényeit is biztosítja. 

Előzőek alapján a településrendezés figyelembe vette:   

 a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének 

és új munkahelyek teremtésének érdekeit, 

 a helyi infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentését, 

 a közlekedési kényszer csökkentését, a megfelelő színvonalú közlekedés kialakítását, 

 

 

 

 

 



 

8. ÉRTÉKVÉDELMI ÉRTÉKELÉS  

7.1. Természetvédelem  

A településrendezési terv módosítása nem érint védett természeti területet, és a tervezési 

területeket nem érinti a Natura2000 hálózathoz tartozó európai közösségi jelentőségű 

természetvédelmi rendeltetésű terület sem. Az Országos Ökológiai Hálózat övezeteivel nem 

érintett a terület. 

7.2. Örökségvédelem  

A településrendezési eszközök módosítása nem érint sem országos védelem alatt álló művi 

értéket, de régészeti lelőhelyeket igen. A módosítással érintett területeken épület nem 

található. Az „A” jelű terület esetén az iparterület kialakítása beépítése esetén örökségvédelmi 

hatástanulmány készítése válik szükségessé, mely terepbejáráson alapuló hatásvizsgálatot 

jelent. 

 

9. KÖZLEKEDÉS FEJLESZTÉSI ÉRTÉKELÉS 

 

A települést a 471.sz Debrecen-Mátészalka, a 4929.sz országos mellékút Nyírbogát kisléta, és 

a 49134.sz Nyírbogát Kovácsics tanya összekötő út érinti. A 471.sz főút rekonstrukciója 

nemrég fejeződött be. A település a „C” jelű módosítási pont közelében, attól délre 

körforgalmi csomópontot is kapott, mely révén biztonságosabb közlekedés valósult meg a 

forgalmas útszakaszon. 

„A” jelű módosítás: A 4929. számú országos mellékútról az ipari terület feltárása 

biztosítható. A településszerkezeti tervi 471-es főút elkerülő szakasza elvi nyomvonalként 

megmarad. Pontosabb helyét, ill. annak szükségességét helyi településfejlesztési döntéssel 

nem lehet meghatározni. 

Az aktivitásérték pótlását biztosító „B” jelű módosítási pont szempontjából a közlekedési 

hálózatok elemzése nem releváns. 

A „C” jelű módosítási pont esetén a napelempark területe megközelíthető a tőle északra lévő 

13m szabályozási szélességű kiszolgáló útról, illetve a csatlakozó Kölcsey Ferenc utcáról. 

A „D” jelű módosítási pontok  

D1 - A 471. sz. főút települési belterületi szakasza mentén létesítendő kerékpárút útépítési 

helyszínrajzait az U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 jelű tervlapok tartalmazzák.(mellékletben) 

A fentiek alapján a hatályos településrendezési eszközök készült meglévő alátámasztó 

munkarész módosítása nem szükséges. D2 – 4929.sz országos mellékút mentén létesítendő 

kerékpárút útépítési engedélyes tervvel rendelkezik. 

 

10. KÖZMŰFEJLESZTÉSI ÉS HÍRKÖZLÉSI ÉRTÉKELÉS 

 

„A” jelű módosítás 

A tervezési terület nyugati határa a Létai - Pócspetri (IV/3-1) oldalág, melyet a módosítás nem 

érint. A 83/2014.(III.14.) Korm. rendelet 2.§.(3) c) pontja alapján a csatorna partéleitől 

számított 3,0-3,0 m széles parti sávot szabadon kell hagyni. Kerítés és építmény nem kerülhet 

a partélétől számított 3,0 méteren belülre, akkor sem ha a földhivatali ingatlan-nyilvántartás 

szerint a telek határa a parti sávon belülre esik. 

A fejlesztési terület környezete teljes közművel ellátott. A területtel szemben meglevő 

ipartelep, kissé távolabb Kisléta irányába a nemrég átadott szennyvíztelep található. A 

beruházás során kiépített teljes közmű hálózatról az új iparterület vízi,- és energia közmű 

igénye biztosítható. Az ingatlanokat elektromos légvezeték és védőtávolsága is érinti. A 

villamos alaphálózat (120kV) és az elosztó hálózat (20 kV). Transzformátor állomás a 

tervezési területtől északra a meglévő védőtávolság igényes ipari területnél található. 

0227.számú TR állomás. A fentiek alapján a hatályos településrendezési eszközök készült 



 

meglévő alátámasztó munkarész módosítása nem szükséges. A településen a már kiépített 

vezetékes és vezeték nélküli hírközlési hálózatok az iparterületi helyi fejlesztési igényeket 

biztosítani tudják. Ahol szükséges ott a településképi rendelet biztosítja a szükséges műszaki 

berendezések elhelyezési lehetőségét. A fentiek alapján a hatályos településrendezési 

eszközök készült meglévő alátámasztó munkarész módosítása nem szükséges. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       A szennyvízhálózat kiépült, 4929.sz út mentén található a közeli szennyvíztisztító telep  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az ipari területet átlósan érinti a 20 és a 120kV-feszültségű távvezeték az iparterület közelében (keleti 

irányban) található a 0227 sz. TR. állomás a villamos energia ellátás innen biztosítható 



 

Hírközlési hálózat kiépült 

Gázellátás: A település gázellátását a DK 110KPE P-10 méretű nagyközép nyomású 

gázvezeték északi irányból a Máriapócs közigazgatási területén elhelyezkedő gázátadó 

állomástól kiindulva a 049, 057, és a 059 hrsz-ú külterületi út mentén haladva éri el a községi 

gázfogadó állomást. A gázfogadó állomás a Petőfi utca keleti oldalán az északi belterület 



 

határ mellett kapott helyet. A Petőfi Sándor utcában (84 hrsz) középnyomású földgáz vezeték 

van. A 081/8, 9, és a /10 telkek ellátását a Petőfi utcai középnyomású gázvezetékre 

csatlakozással középnyomású földgáz vezeték kiépítésével, vagy az Attila utcán üzemelő DK 

63 KPE gázelosztó vezeték meghosszabbításával biztosítható.  

A gázigény majdani bejelentésekor fog kiderülni, hogy a szolgáltató saját költségén megépíti-

e, a gázvezetéket vagy nem. Ha a gázigény elég neki, megépíti. 

 

„B” jelű módosítás 

Közműellátottság nem releváns ezen módosítás (erdőterület kijelölése) esetén. 

 

„C” jelű módosítás 

 

A tervezési terület keleti határa a Bogáti IV/4 mellékág, melynek területét a módosítás nem 

érinti. A 83/2014.(III.14.) Korm. rendelet 2.§(3) c) pontja alapján a csatorna partéleitől 

számított 3,0-3,0 m széles parti sávot szabadon kell hagyni. Kerítés és építmény nem kerülhet 

a partélétől számított 3,0 méteren belülre, akkor sem ha a földhivatali ingatlan-nyilvántartás 

szerint a telek határa a parti sávon belülre esik. Nyírbogát Nagyközség vízellátása a Nyírbogát 

Vízműről történik. A vízmű vízbázisa az üzemelő sérülékeny vízföldtani környezetben lévő 

vízbázisok közé tartozik. A vízmű vízbázisának 50 éves elérési idővel rendelkező „B” jelű 

hidrogeológiai védőterülete becsült, amely egyben az országos vízminőség-védelmi terület. 

Az alábbi ábra a hidrogeológiai védőidom területét mutatja, mely lefedi a napelempark 

létesítésével érintett területet. A védőidomokon és védő övezetekben végezhető 

tevékenységek korlátozását a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz melléklete tartalmazza. 

 

Nyírbogát vízmű védőterülete 

 



 

A napelempark területe belterületi jellegénél fogva a terület közművel ellátott. A területrészen 

halad keresztül egy a szabályozási terv jelmagyarázata szerint kiváltandó 20 kV-os 

légvezeték. Védőtávolsága 5-5 méter.(2/2013.(I.22.) NGM rendelet) A területtől nyugatra 

található a 0220.sz. transzformátor állomás. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

elektromos energia ellátás(fenti ábra) vízelvezetés (lenti ábra) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

hírközlés 

vízellátás 

 

 



 

Mellékletek:  
 

 



 

 
 

Telekalakítási terv, nyúlványos telek alakítással. 

A telekalakítás a helyszíni adottságok és a jelenlegi mezőgazdasági használat figyelembe 

vételével történt. 
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